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CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Dom Development S.A. nr KRS 0000031483
Adres Siedziba gtéwna Dom Development S.A.:
PI. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 525-14-92-233 REGON: 012212483
Numer telefonu +48 22 351 66 33
Adres poczty elektronicznej bok@domd.pl
Numer faksu +48 22 351 68 59

Adres strony internetowej dewelopera http://www.domd.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,Dzielnica Mieszkaniowa Metro Zachod Etap 2 Faza 1, Faza 2” ul. Lazurowa
11A, ul. Szeligowska 20A Warszawa
Data rozpoczecia 20.05.2020

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 24.11.2021
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,LOsiedle Przy Alejach” Aleje Jerozolimskie 190 Warszawa

Data rozpoczecia 01.06.2023

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 27.11.2024
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,Osiedle Wilno 7 Etap 3 Faza 17, ul. Janowiecka 23, 23A, 25 Warszawa

Data rozpoczecia 21.12.2024

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 16.06.2026
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Obecnie nie jest prowadzone przeciwko Dom Development S.A. zadne
prowadzono lub prowadzi sie postepowanie egzekucyjne.

postepowania egzekucyjne na kwote W przesziosci przeciwko Dom Development S.A. prowadzono postepowania
powyzej 100 000 zt egzekucyjne. Wszystkie te postepowania zostaty zakornnczone albo umorzone.

lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres dziatki ewidencyjnej Rejon ul. Wiernej

* Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy Warszawa

opisowo okreslic jej potozenie.

Numer dziatki ewidencyjnej i numer 3/3, 3/5 z obrebu 4-11-02
obrebu ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej WA3M/00036155/0
WA3M/00214204/1
Istniejgce obcigzenia hipoteczne WA3M/00036155/0
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nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dz. IV KW na biezgco ujawniane sg wzmianki/wpisy dotyczace
ustanowienia/wykreslenia hipoteki na lokalach niestanowigcych przedmiotu
umowy deweloperskiej.

WA3M/00214204/1

W dz. IV KW na biezgco ujawniane sg wzmianki/wpisy dotyczace
ustanowienia/wykreslenia hipoteki na lokalach niestanowigcych przedmiotu
umowy deweloperskiej.

W przypadku braku ksiegi wieczyste;j
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

* W szczegolno$ci imie i nazwisko albo firma
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Nie dotyczy.

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejagcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia

* W szczegdlnosci obiekty generujgce
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.
* Uwarunkowania lokalizacji inwestycji
wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwo$ci)

Inwestycja znajduje sie w sgsiedztwie nastepujgcych obiektow wptywajgcych na
warunki zycia:

- tory kolejowe linii nr 21 (relacja Warszawa Wilenska — Wotomin Stoneczna
planowane do rozbudowy do ukfadu czterotorowego w ramach zadania PKP
PLK ,Prace na linii kolejowej nr 6 na odcinku Warszawa - Czyzew w tym nowa
linia Warszawa Wschodnia - Warszawa Wilenska Marki”);

- droga wojewodzka nr 629 klasy gtéwnej (ul. Radzyminska);

- przepompownia $ciekow , Tuzycka”;

- przepompownia $ciekow todygowa”;

- park logistyczny Hillwood Targéwek przy ul. Bardowskiego;

- park logistyczny City Point Targdéwek przy ul. Matuszewskiej 14;

- Warszawski Park Przemystowy przy ul. Przectawskiej 5;

- tereny sktadoéw i magazynow i obiektow przemystowych na Targowku
Fabrycznym;

- Zalew Bardowskiego;

- napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV (trasa wzdtuz wschodniej
granicy Warszawy);

- napowietrzny cieptociag (trasa wzdtuz ul. Swojskiej i Rozwadowskiego);

- zajezdnia autobusowa ,Klementowicka”;

- sklep Biedronka przy ul. todygowej 24a;

- sklep Biedronka przy ul. Krasnickiej 6;

- sklep Biedronka przy ul. Fersta 2;

- sklep OBI przy ul. Radzyminskiej 166;

- Koscidt sw. Barnaby Apostota przy ul. Lodygowej 24;

- Kosciot Chrzescijan Wiary Ewangelicznej ,,Spichlerz” przy ul. Wybornej 20;

- Koscidt Zielonoswigtkowy Stowo Wiary przy ul. Wybornej 20;

- Szkota Podstawowa nr 84 przy ul. Radzyminskiej 227 oraz jej filia przy
Radzyminskiej 232;

- Publiczne Przedszkole Usmiech Malucha przy ul. Wiernej 24;

- Przedszkole Niepubliczne Baje i Psoty przy ul. Bukowieckiej 37;

- Przedszkole nr 128 przy ul. Nauczycielskiej 16;

- Integracyjne Przedszkole Niepubliczne "Teczowy Kacik" przy ul. Lewinowskiej
30;

- Niepubliczny Terapeutyczny Punkt Przedszkolny Kids World przy ul. Tuzyckiej
8
- Tukan Terapeutyczny Punkt Przedszkolny przy ul. Tuzyckiej 12;

- Publiczne Przedszkole Integracyjne nr 22 przy ul. Wolbromskiej 31;

- Integracyjne Przedszkole Niepubliczne "Kids World" przy ul. Wybornej 4;
- Przedszkole Niepubliczne Mikiland przy ul. Wolbromskiej 4;

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

* Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku studium
— link do strony internetowej, na ktérej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na ktorym
przedstawiono granice ustalen aktu

Plan ogolny gminy
Brak planu.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy

Uchwata nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.; zmieniona
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniona Uchwatg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmieniona Uchwatg nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r, Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia
11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXI11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr
LI/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Przeznaczenie terenu: M1.20 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Swojskiej
Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXVI11/2875/2023 z dnia 21.09.2023 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r., poz. 10999)
https://architektura.um.warszawa.pl/targowek

Miejscowy plan rewitalizacji
Brak planu.

Miejscowy plan odbudowy
Brak planu.

Inne

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszaceyj,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpoSredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatéw budowlanych

Nie odnotowano innych aktéw prawnych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

D5 MW - przeznaczenie

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji
paliw), biur, kultury, gastronomii, sportu, administracji publicznej, poczty i
telekomunikaciji, zdrowia (z wyjgtkiem placéwek zwigzanych z calodobowym
pobytem pacjentéw), przedszkoli, ztobkéw i klubéw dzieciecych lub rzemiosta (z
wyjatkiem warsztatéow samochodowych);

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy
2,3
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — brak ustalen;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

35%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

14 m, w wyznaczonej strefie wysokosciowej - 17 m

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j

35%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:
1) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji - nie mniej
niz 18 i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu - nie mniej niz 25 i
nie wiecej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

3) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu: sportu, rekreacji,
o$wiaty, zdrowia — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;



4) dla budynkéw innych niewymienionych w pkt 1, 2 i 3 - nie mniej niz 25 i
nie wiecej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

5) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych:

a) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub rownej 60 m2 nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na kazde 60 m2 tgcznej powierzchni uzytkowej tych
mieszkan;

Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla roweréw:

1) dla budynkdéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji - nie mniej
niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

2) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu - nie mniej niz 10
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

3) dla budynkdéw i pomieszczen ustugowych z zakresu: sportu, rekreacji,
o$wiaty, zdrowia - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

4) dla budynkow i lokali ustugowych niewymienionych w pkt 1, 2i 3 - nie
mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

5) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych:

a) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m2 nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 60 m2 tgcznej powierzchni uzytkowej tych
mieszkan;

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- Ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla poszczegdlnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

- Ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z nowo realizowanej
zabudowy lub nowo zagospodarowanego terenu w pierwszej kolejnosci
beda odprowadzane na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki
inwestycyjnej, z uwzglednieniem wielkosci powierzchni biologicznie czynnej;

- W przypadku niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych badz kolizji z
istniejgcy infrastrukturg techniczng dopuszcza sie ich odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
wykonanego do tego celu zbiornika retencyjnego do ponownego
wykorzystania na cele wtasne nieruchomos$ci;

- Ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie
objetym przedmiotowym planem poprzez zastosowanie rozwigzan
utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu (powierzchnie
przepuszczalne, ,zielone” parkingi itp.) oraz umozliwiajgcych spowolniony
ich odptyw do odbiornikéw (ciekéw naturalnych, rowow, kanalizacji);

- Ustala sie obowigzek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych,
ujetych w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzgcych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami
opadowymi i Sciekami;

- Dopuszcza sie budowe systemow i obiektéw zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w formie rekreacyjnych stawoéw i oczek wodnych;

- Zakazuje sie lokalizowania obiektow i urzgdzen, ktére mogg powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska;

- Ustala sie wyposazenie obiektéw ustugowych w odpowiednie urzgdzenia
podczyszczajgce Scieki technologiczne zapobiegajgce przekroczeniu
dopuszczalnych wartosci wskaznikow zanieczyszczen;

- Ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych w ciepto z sieci cieptowniczej;
- Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wykorzystanie powierzchni
pionowych i poziomych obiektéw budowlanych, w tym $cian i dachéw na
funkcje: zielencow, kwietnikéw, parkéw, oranzerii, floralidw, ogrodow
rekreacyjnych;

- Ustala sie, ze dziatalnos¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowac



przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska poza dziatkg budowlang, na
ktorej dziatalnos¢ ta jest prowadzona; w przypadku lokalizacji dziatalnosci
ustugowej i technicznej w budynkach mieszkalno-ustugowych, lokale
mieszkalne nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnymi ucigzliwosciami
zwigzanymi z prowadzeniem tej dziatalno$ci;

- Zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

- Ustala sie ochrone wystepujgcych na obszarze planu gleb organicznych i
mineralno-organicznych, przy czym dopuszcza sie prace ziemne polegajgce
na przeniesieniu prochnicznej warstwy gleby na wyznaczone w planie
tereny zieleni urzgdzonej, na wyznaczone w planie strefy zielni urzgdzone;j
lub na inne tereny urzgdzane jako zielen;

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczgce ochrony innych terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikac;ji

obstuga komunikacyjna od strony ulicy 7KDD

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

- dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizowanie urzgdzen
budowlanych oraz sieci stuzgcych zasileniu zabudowy, w sposob
niekolidujgcy z istniejgcyg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu;

- ustala sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych w wode z sieci
wodociggowej;

- ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej sanitarnej;

- ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych w ciepto z sieci cieptowniczej;
- ustala sie zaopatrzenie obiektow budowlanych w paliwo gazowe z sieci
gazowej;

- ustala sie, ze obiekty budowlane zasilane bedg w energie elektryczng z
sieci elektroenergetycznej;

- dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw budowlanych na
obszarze planu z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

* W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umieszcza
sie informacje ,,Brak planu”.

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Zacisze —
Elsneréw (Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2865/2006 z dn.
26.10.2006; Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego z 2006 r., poz. 8576):
- ZD 1 — pracownicze ogrody dziatkowe;

- UCP 6 — ustugi celu publicznego;

- IK 2 — pompownia kanalizacyjna;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Targéwka
Przemystowego czesc Il, w gminie Warszawa-Targowek (Uchwata Gminy
Warszawa-Targoéwek nr LIV/588/02 z 29.08.2002; Dziennik Urzedowy Wo;.
Mazowieckiego z 2002 r., poz. 7579):

- KK — tereny kolejowe;

- MU — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

- ZD — ogrody dziatkowe;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Swojskiej
(Uchwata Rady m.st. Warszawy nr V/63/2024 z dn. 06.06.2024; Dziennik
Urzedowy Woj. Mazowieckiego z 2024 r., poz. 6109):

- Al KK — komunikacja kolejowa;

- D4 US/ZP - a) podstawowe: ustugi z zakresu sportu, rekreacji, wypoczynku i
zieleh urzadzona, b) dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, kultury lub



wystawiennictwa;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Swojskiej
Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXVI11/2875/2023 z dnia 21.09.2023 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r., poz. 10999):

- 5KP - cigg pieszo-rowerowy;

- 6KP - cigg pieszo-rowerowy;

- 7KDD - ulica (droga publiczna) klasy dojazdowej;

- 8KDD - ulica (droga publiczna) klasy dojazdowej;

- D14K-PW - plac wewnetrzny;

- D3 MW, D7 MW i D8 MW — a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, b) dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego (z
wyjatkiem stacji paliw), biur, kultury, gastronomii, sportu, administraciji
publicznej, poczty i telekomunikacji, zdrowia (z wyjatkiem placéwek zwigzanych
z catodobowym pobytem pacjentéw), przedszkoli, zZtobkoéw i klubéw dzieciecych
lub rzemiosta (z wyjatkiem warsztatéw samochodowych);

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

-ZD 1 — brak ustalen;
- UCP 6 — brak ustalen;
- IK 2 — brak ustalen;

- KK — brak ustalen;
- MU — brak ustalen;
- ZD — brak ustalen;

-A1 KK -0,5;
- D4 US/ZP - 0,4,

-D3 MW -2,2;
- D7 MW - 2,4,
- D8 MW - 2,4,

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

-ZD 1 — brak ustalen;
- UCP 6 — brak ustalen;
- IK 2 — brak ustalen;

- KK — brak ustalen;
- MU — brak ustalen;
- ZD — brak ustalen;

- Al KK — maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2; minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — brak ustalen;

- D4 US/ZP — maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen;

- D3 MW - maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,4; minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — brak ustalen;
- D7 MW - maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,6; minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen;
- D8 MW - maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,6; minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — brak ustalen;

Maksymalna powierzchnia zabudowy
-ZD 1 - 20%j;

- UCP 6 - 10%;
- IK 2 — brak ustalen;

- KK — brak ustalen;
- MU - brak ustalen;
- ZD — brak ustalen;

- A1 KK — 10%;
- D4 US/ZP - 20%;

- D3 MW — 40%;

- D7 MW — 40%;
- D8 MW — 40%;
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Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

-ZD1-5m;
-UCP6-7m;
- |IK 2 — brak ustalen;

- KK — brak ustalen;

- MU — dla zabudowy jednorodzinne — 2,5 kondygnacji, dla zabudowy
wielorodzinnej — 4 kondygnacije;

- ZD — brak ustalen;

- A1 KK — 12 m; dla budowli stuzgcych obstudze ruchu kolejowego i
zapewnieniu bezpieczenstwa — 50 m;
- D4 US/ZP — 10 m;

- D3 MW - 14 m, w wyznaczonej strefie wysokosciowej — 17 m;
-D7 MW — 14 m;
- D8 MW — 14m;

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j

- ZD 1 — brak ustalen;
- UCP 6 — 45%;
- IK 2 — brak ustalen;

- KK — brak ustalen;
- MU - brak ustalen;
- ZD — brak ustalen;

- Al KK - 20%;
- D4 US/ZP — 60%;

- D3 MW — 35%;
- D7 MW — 35%;
- D8 MW — 35%;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Zacisze
— Elsneréw (Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2865/2006 z dn.
26.10.2006; Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego z 2006 r., poz. 8576):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska / budynek z
1 lokalem mieszkalnym i 3 stanowiska / budynek z 2 lokalami mieszkalnymi,

b) dla zabudowy wielorodzinnej - 1,5 stanowiska /1 lokal mieszkalny,

c) dla obiektéw i lokali handlowych (sklepow): o powierzchni sali sprzedazy
do 200 m2 - 4 stanowiska / 100 m2 powierzchni sali (ale minimum 2
stanowiska / 1 lokal), o powierzchni sali sprzedazy 200-500 m2 - 8
stanowisk / 100m2 j.w., o powierzchni sali sprzedazy ponad 500 m2 - 10
stanowisk /100 m2 j.w.,

d) dla lokali gastronomicznych - 10 stanowisk / 100 m2 powierzchni sal
konsumpcyjnych,

e) dla obiektéw biurowych - 45 stanowisk /1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

f) dla szkot -35 stanowisk / 100 zatrudnionych,

g) dla obiektow stuzby zdrowia - 20 stanowisk / 1000 m2 powierzchni
uzytkowej i 3 stanowiska / gabinet,

h) dla hoteli i pensjonatéw oraz moteli - 40 stanowisk / 100 t6zek, a
ponadto 1 stanowisko dla autokaru na kazde 50 t6zek,

i) dla magazyndw i hurtowni - 2 miejsca postojowe na 500 m2 powierzchni
uzytkowej; przy powierzchni przekraczajgcej 500 m2, 2 miejsca postojowe
oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m2
powierzchni,

j) dla obiektéw sportowych - 20 miejsc postojowych na 150 m2 powierzchni
uzytkowej lub 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
k) dla obiektow kultury - 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

[) dla stacji obstugi samochoddéw - 4 miejsca postojowe na kazde
stanowisko naprawcze,

m) dla zaktadéw produkcyjnych: — 10 miejsc postojowych na powierzchnie
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nie przekraczajgcg 100m2; przy powierzchni przekraczajgcej 100m2, 10
miejsc postojowych oraz dodatkowo 5 miejsc postojowych na kazde
rozpoczete 50 m2 lub — 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, przy
zatrudnieniu powyzej 100 oséb, 35 miejsc postojowych oraz 3 miejsca
postojowe na kazdg kolejng grupe 10 pracownikéw;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Targéwka
Przemystowego czes¢ I, w gminie Warszawa-Targowek (Uchwata Gminy
Warszawa-Targéwek nr LIV/588/02 z 29.08.2002; Dziennik Urzedowy Woj.
Mazowieckiego z 2002 r., poz. 7579):

1) dla zaktaddw pracy - 21 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

2) dla obiektéw handlu i drobnej wytworczosci na terenie lokalizacji wtasnej
- 25 + 38 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j,

3) dla obiektéow ustugowych na terenie lokalizacji wtasnej - minimum 30
miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej,

4) dla obiektéw gastronomicznych - 26 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych, 5) dla stacji obstugi pojazdéw - 5 + 7 miejsc postojowych
na 1 stanowisko naprawcze,

6) dla obiektow biurowych i administracyjnych - 18 + 30 miejsc postojowych
na 1000m2 powierzchni uzytkowej,

7) dla obiektéw oswiaty - 24 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych,

8) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na mieszkanie nie
mniej jednak niz 1 miejsce na 60m2 powierzchni uzytkowej,

9) dla ogrodkow dziatkowych wg wskaznika minimum 20 miejsc
postojowych na 100 dziatek.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Swojskiej
(Uchwata Rady m.st. Warszawy nr V/63/2024 z dn. 06.06.2024; Dziennik
Urzedowy Woj. Mazowieckiego z 2024 r., poz. 6109)

oraz

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Swojskiej
Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXVI11/2875/2023 z dnia 21.09.2023 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r., poz. 10999):

Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji - nie mniej
niz 18 i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu - nie mniej niz 25 i
nie wiecej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

3) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu: sportu, rekreacji,
oswiaty, zdrowia — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

4) dla budynkéw innych niewymienionych w pkt 1, 2 i 3 - nie mniej niz 25 i
nie wiecej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

5) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych:

a) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m2 nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na kazde 60 m2 tgcznej powierzchni uzytkowej tych
mieszkan;

6) dla obiektéw zakwaterowania lub zamieszkania zbiorowego - nie mniej
niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

7) dla terenu ogrodu dziatkowego - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych.
Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla roweréw:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji - nie mniej
niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

2) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu - nie mniej niz 10
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

3) dla budynkoéw i pomieszczen ustugowych z zakresu: sportu, rekreacji,
o$wiaty, zdrowia - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

4) dla budynkow i lokali ustugowych niewymienionych w pkt 1, 2i 3 - nie



mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

5) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych:

a) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m2 nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 60 m2 tgcznej powierzchni uzytkowej tych
mieszkan;

6) dla obiektéw zakwaterowania lub zamieszkania zbiorowego - nie mniej
niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;

7) dla terendw zieleni parkowej oraz terenéw ogrodéw dziatkowych - nie
mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni terenu; przy
czym na terenach ulic i placow miejskich nie mniej niz 10 na 100 miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Sposéb uzytkowania obiektéw budowanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji
Nie dotyczy.

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
Nie dotyczy.

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Wysokos¢é zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczgce przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

* Wskazane inwestycje dotyczg w
szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?
service=plany_zagospodarowania&L=PL&X=7505690.109383338&Y=
5793568.130866666&S=10&0=0&T=398000c60fe Lffffffff7d07x11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Swojskiej



korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXVI11/2875/2023 z dnia 21.09.2023 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r., poz. 10999):

- tereny zabudowy wielorodzinnej, ustugi, ustugi publiczne, zieleh
urzgdzona, wody powierzchniowe, ustugi lub produkcja,

-1 KP, 3KP, 5 KP, 6 KP — ciggi piesze;

-1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 7 KDD, 11 KDD, 13 KDD, 15 KDD
— drogi dojazdowe;

- 8 KDL, 9 KDL, 12 KDL — drogi lokalne;

- 1 KDG, 2 KDG - drogi gtéwne;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Swojskiej
(Uchwata Rady m.st. Warszawy nr V/63/2024 z dn. 06.06.2024; Dziennik
Urzedowy Woj. Mazowieckiego z 2024 r., poz. 6109):

- tereny zabudowy wielorodzinnej, ustugi, ogrody dziatkowe wraz z
infrastrukturg ogrodows i zieler urzgdzona, ustugi sportu i zieleni;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Targéwka
Przemystowego — czes¢ Il w gminie Warszawa-Targowek

Uchwata Nr LIV/588/02 Rady Gminy Warszawa-Targéwek z dnia 29
sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 2002 r. poz. 7579):

- MU - obszary zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, w ramach ktorej
ustalono tereny zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej oraz tereny
przemystowe;

- ulica Projektowana 1 — dojazdowa;

- ulica Nowo-Ziemowita - trasa gtéwna G;

- KKs - multimodalne centrum obstugi transportu kolejowego;

- W — tereny wod otwartych, dla ktérych plan ustala adaptacje istniejgcego
przebiegu kanatu Brédnowskiego, oraz zachowanie rezerwy pod
ewentualne poszerzenie koryta kanatu (pas terenu o szerokosci okoto 20-
30) oraz zapewnienie obustronnych, ogéinodostepnych, wolnych od
zainwestowania ciggow eksploatacyjnych o szerokosci okoto 2m z
dopuszczeniem mozliwosci ich wykorzystania jako ciggu pieszego lub
rowerowego;

- ZD — tereny przeznaczone pod ogrody dziatkowe, dla ktérych dopuszcza
sie mozliwosé zmiany funkcji terenu z ogrodéw dziatkowych na
mieszkaniowo - ustugowg pod warunkiem jednoczesnego przeksztatcania
funkcjonalnego wiekszych obszardw;

- TPU — obszary techniczno-produkcyjno-ustugowych, (przedsiebiorstwa
obstugi technicznej miasta Il i Il stopnia obstugi, sktady hurtowe,
magazyny), w ramach ktérych ustalono m.in. tereny urzgdzeh komunikagciji
samochodowej, zieleni izolacyjnej;

- Trasa Olszynki Grochowskiej — trasa ekspresowa,;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Targéwka
Przemystowego w gminie Warszawa-Targéwek

Uchwata Gminy Warszawa-Targowek nr XX/227/00 z dnia 27 kwietnia 2000
r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2000r., poz. 969):

- W — tereny wod otwartych, dla ktérych ustala sie przebudowe Kanatu
Brédnowskiego na odbiornik woéd deszczowych po wybudowaniu urzadzen
do podczyszczania $ciekdow deszczowych oraz minimalng szerokosé¢ pasa
terenu (pod poszerzenie koryta kanatu i zapewnienie obustronnych ciggéow
eksploatacyjnych) 20m;

- TPU — obszary techniczno-produkcyjno-ustugowych (przedsiebiorstwa
obstugi technicznej miasta, bazy, sktady hurtowe, magazyny, ustugi Il i lll
stopnia obstugi), w ramach, ktérych ustalono tereny przemystowe, baz i
sktadow, zieleni izolacyjnej, tereny specjalne, zabudowy ustugowej,
urzadzen komunikacji samochodowej, urzgdzen elektrotechnicznych;

- UR - obszary ustug i drobnej wytwoérczosci;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Targéwka Fabrycznego
w rejonie ulic: Rzecznej, Ksiecia Ziemowita i Klukowskiej

Uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXXI11/794/2012 z dnia 8 marca 2012 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2012r., poz. 3560):

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, przemystowo-
technicznej, bazy transportowe;

- KD-L0O3 - droga lokalna (ul. Klukowska);



- KD-L02 - droga lokalna (ul. Bukowiecka);

- KD-LO1 - droga lokalna (ul. Szprotawska);

- KD-D08 — droga dojazdowa (ul. Jesiotrowa);

- KD-DO07 — droga dojazdowa (ul. Palmirska);

- C-ZP/U09 - zieleh parkowa, ustugi oswiaty i kultury;
- C-ZP/CP7 — zielen parkowa, ciggi pieszo-rowerowe;
- C-ZP/CP8 - zielen parkowa, ciggi pieszo-rowerowe;
- D-ZP/U 09 - zieleh parkowa z ustugami;

- C-ZP/US10 - zieleh parkowa, ustugi sportu;

- C-WS5 — wody otwarte;

- C-WS4 — wody otwarte;

- C-WS3 — wody otwarte;

- C-K1 - terenu infrastruktury technicznej;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Zacisze-
Elsneréw

Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXIV/2865/2006 z dnia 26
pazdziernika 2006r. zmieniona (sprostowanie btedu) uchwatami nr
XXI1/729/2007 z dnia 20 grudnia 2007 r. i nr XL/1232/2008 z dnia 02
pazdziernika 2008r. (Dz. Urzed. Woj. Mazowieckiego z 2006 r., poz. 8576;
Dz. Urzed. Woj. Mazowieckiego z 2008r., poz. 416; Dz. Urzed. Wo;.
Mazowieckiego z 2008 r., poz. 6772):

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugi
celu publicznego, ustugi rézne (w tym produkcyjno — techniczne), ogrody
dziatkowe, ustugi kultu religijnego;

- ZP15 — zielen publiczna;

- ZP16 — zielen publiczna;

- 17 KDL — droga lokalna;

- 66KD-D — droga dojazdowa;

- 67 KD-D — droga dojazdowa,;

- 70 KD-D - droga dojazdowa,;

- IK2 — pompownia kanalizacyjna;

- 25a KD-L - droga lokalna;

- 27 KD-L — droga lokalna;

- 25 KD-D - droga dojazdowa,;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci przy
ul. Radzyminskiej 227

Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXVI11/2874/2023 z dnia 21 wrze$nia
2023 r. (Dz. Urzed. Woj. Mazowieckiego z 2023 r., poz. 10998):

- ustugi edukaciji;

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy

- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, tereny centrow obstugi ruchu towarowego, tereny
produkcyjno-ustugowe, tereny ustug, tereny ustug handlu
wielkopowierzchniowego, tereny zieleni urzgdzonej, tereny obiektow i
urzgdzen transportu kolejowego;

- gtébwne powigzania przyrodnicze pomigedzy obszarami systemu
przyrodniczego;

- Swojska — G/l — droga gtéwna;

- Nowo-Rzeczna — G/I — droga gtéwna;

- Trasa Olszynki Grochowskiej — GP/P — droga gtéwna ruchu
przyspieszonego;

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Nie odnotowano decyzji o warunkach zabudowy w promieniu 1km od
inwestycji.

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

- Decyzja nr 729/0S/2022 z dn. 14 grudnia 2022 - budowa zespotu hal
przemystowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem
biurowo-socjalnym (dz. 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60,
61, 62, 67, 68, 69, 70, 30/2, 30/7 obreb 4-11-13 oraz dz. ewid. nr 2/8, 48/2,
48/4, 48/5, 48/6, 47 obreb 4-11-14);

- Decyzja nr 361/0S/2023 z dn. 25 sierpnia 2023 - budowa hali produkcyjno



— magazynowo — ustugowej wraz zespotem socjalno-biurowym oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (dz. 6/3 obreb 4-11-14, przy ul.
Utrata);

- Decyzja nr 557/0S/2023 z dn. 18 grudnia 2023 - zesp6t budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazami, tereny zieleni
urzadzonej oraz publiczna szkota podstawowa (dz. 57, 70, 71 obreb 4-10-
07 oraz czesci dziatek ewid. nr 58/1 i 58/2 obreb 4-10-07 od strony uli
Rcadzyminskiej i Rajgrodzkiej);

- Decyzja nr 152/0S/2024 z dn. 11 kwietnia 2024 r. - budowa zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowo-handlowymi
wraz z budynkiem ustugowym oraz inwestycjami towarzyszgcymi
polegajgcymi na budowie obiektu na cele edukacyjne (dz. dz. 72/1, 72/2,
74, 75/1, obreb 4-10-07 przy ul. Biezunskiej);

- Decyzja nr 257/0S/2024 z dn. 18 czerwca 2024 r. - budowa hali
przemystowej wraz z zapleczem socjalno-biurowym, pompownig wody
ppoz. i zbiornikiem oraz towarzyszgcg infrastrukturg (dz. cz. dziatek ewid. nr
2/8, 48/4 i 47 obreb 4-11-14);

- Decyzja nr 152/08/2024 z dn. 11 kwietnia 2024 r. - budowa zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowo-handlowymi
wraz z budynkiem ustugowym oraz inwestycjami towarzyszgcymi
polegajgcymi na budowie obiektu na cele edukacyjne oraz urzgdzonego
terenu wypoczynku, rekreacji lub sportu (dz. 72/1, 72/2, 74, 75/1, obreb 4-
10-07, przy ul. Biezunskiej);

- Decyzja nr 547/0S/2024 z dn. 23 grudnia 2024 r. - budowa ,Hali
przemystowej z zapleczem socjalno-biurowym, pompownig wody ppoz. i
zbiornikiem oraz towarzyszacg infrastrukturg” (dz. 2/8, 48/4 i 47 obreb 4-11-
14);

- Decyzja nr 423/0S/2025 z dn. 3 listopada 2025 r. - budowa budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze oraz garazami
podziemnymi, infrastrukturag techniczng i zagospodarowaniem terenu (dz.
cz. 3/31 3/5 obreb 4-11-02 w rejonie ul. Wiernej);

- Decyzja nr 170/0S/2025 z dn. 9 maja 2025 r. - funkcjonowanie instalacji
do odzysku czynnikéw chtodniczych i szesciofluorku siarki (SF6) (dz. 53,
54, 58, 59, 60, 61, 70 obreb 4-11-13 oraz nr 48/5 obreb 4-11-14 przy ul.
Matuszewskiej 14);

- Decyzja nr 165/0S/2025 z dn. 9 maja 2025 r. - realizacja zespotu
mieszkalnego z ustugami wraz ze szkotg (klasy 1-3) oraz garazami
podziemnymi i towarzyszgcg infrastrukturg (dz. 43, 49/2, 51/1, 50 oraz
czesci dz. ewid. nr 46 obreb 4-10-07 przy ul. Biezunskiej);

- Decyzja nr 378/0$/2025 z dn. 30 wrzesnia 2025 r. - budowa zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowo-handlowymi,
garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu w tym urzadzonymi
terenami wypoczynku oraz rekreacji i sportu (dz. 61, cz. 62/1, cz. 62/2, cz.
63/3 obreb 4-10-07 przy ul. Radzyminskiej);

- Decyzja nr 84/0S5/2026 z dn. 4 marca 2026 r. - realizacja zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazami, terenéw
zieleni urzgdzonej oraz publicznej szkoty podstawowej wraz z
towarzyszacym im zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng
oraz z obstugg komunikacyjng od strony ulic Radzymitiskiej i Rajgrodzkiej
(dz. 57/1, 57/2, 57/3, 57/4, 57/5, 5716, 57/7, 57/8, 57/9, 57/10, 57/11, 58/4,
58/6, 70/1, 70/2, 70/3, 70/4, 71/1, 71/2, 71/3 obreb 4-10-07);

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania w
promieniu 1km od inwestyciji.

miejscowych planach odbudowy
Brak planu.
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF

Obszar w promieniu 1 km od inwestycji jest objety mapami zagrozenia
powodziowego i mapami ryzyka powodziowego - arkusz nr N-34-139-A-a-4.
Na mapach nie zaznaczono zadnych obszaréw w promieniu 1 km od
inwestycji, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) ani zadnych obszaréw narazonych na zalanie



w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

- Decyzja nr 84/TRG/ZRID/2025 z dn. 24.11.2025 - budowa drogi gminnej
nr 640037W - ul. Codziennej na odcinku od ul. Mlodziehczej do ul.
Rolanda/ ul. Spdjni; budowie drogi gminnej nr 640052W - ul. Figara na
odcinku od ul. Czerwonej Jarzebiny do mostu nad Kanatem Brédnowskim
(bez mostu); budowie drogi gminnej nr 640275W - ul. Wtadystawa tokietka
na odcinku od mostu nad Kanatem Bréodnowskim (bez mostu) do
projektowanej ul. Nowo - Trockiej (bez skrzyzowania) (pas drogi gminnej
640037W (ul. Codzienna):

obreb 4-09-12 dziatka nr ew.: 32;

obreb 4-09-13 dziatka nr ew.: 100/10; 100/11; 100/12; 100/13; 100/3; 100/5;
100/8 (100/15, 100/14); 100/9; 114 (114/1, 114/2); 115/2 (115/4, 115/5);
218 (218/1, 218/2); 222/2 (22213, 222/4); 273 (273/1, 273/2); 289/2; 291
(291/1, 291/2); 88/2 (88/5, 88/6); 88/3 (88/7, 88/8); 88/4;

4-09-14 dziatka nr ew.: 135/2 (135/6, 135/7); 167/3 (167/15, 167/16); 167/4
(167/17, 167/18); 168/1 (168/5, 168/6); 17 (17/1, 17/2); 18 (18/1, 18/2);
2/10; 2/11; 2/12; 2/13; 2/2; 214 (2/15, 2/14); 2/5; 2/6; 2/7; 2/8; 2/9; 260
(260/1, 260/2); 270/3 (270/9, 270/10); 3/6 (3/12, 3/13, 3/14); 37/1 (37/14,
37/15); 37/2 (37/16, 37/17),

4-09-20 dziatka nr ew.: 1/1 (1/5, 1/6); 1/4 (1/7, 1/8); 15/4 (15/5, 15/6); 17/2;
17/3; 18/5 (18/10, 18/11); 18/9 (18/12, 18/13); 2/5 (2/10, 2/11); 208 (208/1,
208/2); 21/10; 21/11; 21/13; 21/15; 21/16; 21/4; 21/7; 21/8; 21/9; 212; 22/4
(22/5, 2216); 23/3; 23/4; 35/1 (35/8, 35/9); 36/1 (36/5, 36/6);

pas drogi gminnej 640052W (ul. Figara/tokietka):

4-09-19 dziatka nr ew.: 254 (254/1, 254/2); 260/10; 260/11; 260/5; 260/7;
262/5; 262/6; 262/7; 264/5; 264/6; 264/7; 266/5; 266/6; 266/7; 269/7;
271/25 (271/26, 271/27); 271/3; 273/22 (273/23, 273/24); 273/3; 274/23
(274124, 274/25); 274/3; 275/14 (275/26, 275/27); 275/22 (275/24, 275/25);
275/23; 275/3; 276/17 (276/28, 276/29); 276/26; 276/27 (276/30, 276/31,
276/32); 276/4; 276/5; 278/1 (27813, 278/4); 278/2; 279/2; 280; 281/1;
281/2; 281/3; 282/1 (282/4, 282/5, 282/6); 282/2; 282/3 (282/7, 282/8);
293/1 (293/14, 293/15); 293/2; 293/3; 293/9 (293/16, 293/17, 293/18); 374
(374/3, 374/4); 389 (389/1, 389/2); 390 (390/1, 390/2); 411 (411/1, 411/2);
302/3;

4-09-21 dziatka nr ew.: 113 (113/1, 113/2); 81/1; 81/2; 81/3;

pas drogi gminnej 640275W (ul. Wtadystawa tokietka):

4-09-19 dziatka nr ew.: 292/1, 292/24,

4-09-23 dziatka nr ew.: 131 (131/1, 131/2); 1/2; 130/1 (130/3, 130/4); 130/2
(130/5, 130/6); 147 (147/1, 147/2); 159/33 (159/37, 159/38); 160/3 (160/33,
160/34); 160/4 (160/35, 160/36); 19 (19/1, 19/2); 198/1 (198/3, 198/4); 199
(199/1, 199/2); 2/1 (2/5, 2/6); 2/2; 20/12; 20/13; 20/3; 20/4; 20/5; 20/6; 20/7;
20/8; 20/9; 21 (21/1, 21/2); 215 (215/1, 215/2); 254/1 (254/3, 254/4); 255/1;
255/2; 256/1 (256/3, 256/4); 27/1 (27/18, 27/19); 276/21 (276/72, 276/73);
276/38 (276/74, 276/75); 276/39 (276/76, 276/77); 276/40 (276/78,
276/79); 278/3 (27816, 278/7); 3; 34 (34/1, 34/2); 45/13 (45/16, 45/17);
45/14 (45/18, 45/19); 65/1 (65/4, 65/5); 65/3 (65/6, 65/7); 72/3 (72/26,
72127); 7214 (72128, 72/29); 94/1; 93/22; 94/2;

4-09-24 dziatka nr ew.: 2/11; 2/12; 3/1; 3/3; 5 (5/1, 5/2); 52/1 (52/40, 52/41);
52/2 (52/42, 52/43); 3/4;

pas drogi powiatowej 5609W (ul. Mtodzienczej / Kondratowicza):

4-09-14 dziatka nr ew.: 3/6 (3/12, 3/13, 3/14);

oraz na dziatkach, na ktérych realizacja inwestycji drogowej wymaga
przejscia przez tereny wod ptyngcych (art. 20a ust. 1 ustawy):

4-09-06 dziatka nr ew.: 39/5,

4-09-13 dziatka nr ew.: 90/1, 90/2,

4-09-19 dziatka nr ew.: 85/2,

4-09-21 dziatka nr ew.: 182/17,

4-09-24 dziatka nr ew.: 1/11.);

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej w promieniu



1km od inwestyciji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego w promieniu 1km od inwestycji.

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych w promieniu 1km od inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej w promieniu 1km od inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej w promieniu 1km od inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej w promieniu 1km od inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego w promieniu 1km od inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej w promieniu 1km od inwestyc;ji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym w promieniu 1km od inwestycji.

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest FAK NIE
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest FAK NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Nr 118/AM/TRG/PB/2026 z dnia 26.06.2026 r. wydana przez
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

brak

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
Oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych
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A 25.07.2026 14.10.2027



B
C

25.07.2026
25.07.2026

14.10.2027
14.10.2027

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

3

Przedsiewziecie deweloperskie
obejmuje 3 budynki mieszkalne
wielorodzinne z halg garazowsq i
infrastrukturg techniczng. Budynki A, B
i C zlokalizowane sg w zachodniej
czesci nieruchomosci i zaprojektowane
nad jednokondygnacyjng halg
garazowg. Minimalna odlegto$¢ miedzy
budynkami A i B wynosi okoto 14,4 m,
miedzy budynkami B i C wynosi okoto
6,4 m, oraz miedzy budynkami C i A
wynosi okoto 12,6 m.

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu jest okreslona na podstawie Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie z zasadami, zawartymi w
polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07 zatytutowanej ,Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych”, wymienionej w zatgczniku do rozporzadzenia i opisanymi

ponizej:

1. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m?),

2. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczgc listew przypodtogowych, progéw

itp.,

3. do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie przekroju
wewnetrznych przegréd budowlanych, powierzchnie otworéw na drzwi i okna

oraz nisze w elementach zamykajgcych,

4. do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy nadajgce sie do

demontazu takie jak: rury, przewody.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Okoto 56% kapitaty wiasne, okoto 44%
kapitaty obce, w tym m.in.: emisje
obligacji i/lub kredyty na finansowanie
dziatalnosci spofki i/lub kredyty
inwestycyjne oraz przedptaty od
klientow.

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego
prospektu informacyjnego Spoétka
korzysta z kredytéw na finansowanie
dziatalnosci w PKO Bank Polski S.A.,
mBank S.A., Bank Millennium S.A.,
ING Bank Slgski S.A. oraz VeloBank
S.A.

Srodki ochrony nabywcow

otwarty/zamknriety-mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

0,45% wartosci wptaty dokonanej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy
(zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz.
1341))

Gtéwne zasady funkcjonowania
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Bank wyptaca Dom Development S.A. srodki pieniezne wptacone przez



wybranego rodzaju zabezpieczenia nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po
srodkow nabywcy 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
Dom Development S.A. pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej Bank Millennium S.A.
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia Podziat
deweloperskiego lub zadania _ koszZtow | b i
inwestycyjnego g Termin etapow w e
Nr Etap Opis zakonczenia catkowitych regcz;():"
<osztach (w 0
%)
1 Etap1l Zakup nieruchomosci 25.07.2026 10 10
(60%), prace projektowe,
ogrodzenie terenu
budowy, rozpoczecie
budowy
2 Etap?2 Zakup nieruchomosci 14.11.2026 10 20

(40%), prace
przygotowawcze i ziemne
- wykonanie zaplecza
budowy

- przylgcza zasilajgce
teren i zaplecze budowy
- tyczenie geodezyjne
budynku

- wykop wraz ze
wzmochnieniem gruntu
90%

- roboty zelbetowe (ptyta
fundamentowa) 90%

3 Etap 3 Kondygnacja podziemna 14.12.2026 10 30
(roboty zelbetowe)
- wykop wraz ze
wzmochnieniem gruntu
100%
- roboty Zelbetowe (ptyta
fundamentowa) 100%
- zelbetowe $ciany kond.
podziemnej
- stupy Zelbetowe kond.
podziemnej
- strop nad garazem z
uwzglednieniem
istniejacych otworéw
technologicznych 80%
- szachty windowe czesci
podziemnej
- schody czesci
podziemnej

Materialy Marketingowe - Prospekt Informacyjny Wilno 9 Etap 2_26062026_1238



4 Etap 4 Kondygnacje nadziemne 14.03.2027
- konstrukcja zelbetowa
do 2 kondygnaciji (roboty
zelbetowe i murowe)

- stupy i Sciany zelbetowe
100%

- szachty windowe 100%
- schody 100%

- wykonanie stropu nad 2
kondygnacjg budynku z
uwzglednieniem
istniejacych otworéw
technologicznych

5 Etap5 Kondygnacje nadziemne @ 14.04.2027
- konstrukcja zelbetowa
do ostatniej kondygnacji
(roboty zelbetowe i
murowe)

- stupy i Sciany zelbetowe
100%

- szachty windowe 100%
- schody 100%

- $ciany ostonowe do 2
kondygnaciji

- wykonanie stropu nad 4
kondygnacjg budynku z
uwzglednieniem
istniejgcych otworéw
technologicznych

6 Etap 6 Stan Surowy Zamkniety = 14.06.2027
- $ciany ostonowe 100%
- $ciany dziatowe 80%
- montaz stolarki okiennej
70%
- dach 80%
- instalacje sanitarne
25%
- instalacje elektryczne i
teletechniczne 25%

7 Etap7 Roboty wykonczeniowe = 14.08.2027
(roboty w lokalach:
instalacje, tynki,
posadzki, roboty
elewacyjne, dekarskie)

- montaz stolarki okiennej
100%

- roboty elewacyjne 20%
- dach 90%

- balustrady balkonowe
(marki) 10%

- tynki w mieszkaniach
50%

- posadzki w
mieszkaniach 30%

- instalacje sanitarne
50%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 50%

8 Etap8 Roboty wykonczeniowe 14.09.2027
(roboty w lokalach:
instalacje, tynki,
posadzki, roboty
elewacyjne, dekarskie)
- roboty elewacyjne 50%
- montaz drzwi do
mieszkan 50%
- balustrady balkonowe
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30%

- tynki w mieszkaniach
100%

- malowanie mieszkan
20%

- wykonczenie czesci
wspolnych 30%

- posadzki w
mieszkaniach 70%

- instalacje sanitarne
80%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 80%

9 Etap9 Roboty wykonczeniowe = 14.10.2027 10 100
(roboty dekarskie,
elewacyijne,
zagospodarowanie
terenu, odbiory
techniczne, zakonczenie
prac)

- dach 100%

- roboty elewacyjne wraz
z obrébkami blacharskimi
100%

- dostawa i montaz wind
100%

- montaz drzwi do
mieszkan 100%

- malowanie mieszkan
100%

- wykonczenie czesci
wspolnych 100%

- instalacje sanitarne
100%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 100%

- sieci i przytacza

- uksztattowanie i
zagospodarowanie
terenu - ogrodzenie,
zielen, plac zabaw, DFA
(drobne formy
architektoniczne)

- zakonczenie wszystkich
prac

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz Umowa nie przewiduje waloryzaciji.
okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT

2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. © OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

umowy deweloperskiej lub jednej z 1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja w prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o

2021 r. o ochronie praw nabywcy ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

lokalu mieszkalnego lub domu 3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim informacyjnego wraz z zatgcznikami,

Funduszu Gwarancyjnym 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach, na podstawie ktoérych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w
terminie wynikajgcym z Umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spétdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
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(,obowigzki Dewelopera w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego”);

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (,obowigzki
Dewelopera w przypadku upadfosci banku lub spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej prowadzacych go mieszkaniowy rachunek
powierniczy”);

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe,

13) jezeli po odbiorze lokalu mieszkalnego jego powierzchnia uzytkowa bedzie
wieksza lub mniejsza o wiecej niz 1,5% (poéttora procent) od okreslonej w
umowie deweloperskiej,

14) w przypadku koniecznosci dokonania dopfat przez Nabywce z uwagi na
zmiane ceny okreslonej w umowie deweloperskiej spowodowang zmiang
powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych dotyczgcych stawek podatku
VAT w trakcie trwania umowy deweloperskiej,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy (,w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, oswiadczenia banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej prowadzgcego nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy, Bank
niezwiocznie zwraca nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku”).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy (,0bowigzki
Dewelopera w przypadku upadtosci banku lub spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej prowadzacych jego mieszkaniowy rachunek
powierniczy”).

7. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 pkt 13) Nabywca moze odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny
sprzedazy, lecz nie pozniej niz do dnia podpisania umowy przyrzeczonej, przy
czym ustalenie to obejmuje realizacje budowy lokalu wedtug planu lokalu
stanowigcego Zatgcznik do umowy deweloperskiej i nie dotyczy przypadku
wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywce, o ile zmiany te wptywajg na
powierzchnie lokalu.

8. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 pkt 14) Nabywca moze odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny
sprzedazy, lecz nie pdzniej niz do dnia odbioru lokalu.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej.

10. Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokos$ci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania



aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych w niniejszym punkcie, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej ujawnionych na rzecz
Nabywcy roszczen, ztozong w odpowiedniej formie, to jest co najmniej w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

11. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja
2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym"”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci
srodkow zwroconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

13. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

14. W przypadku rozwigzania Umowy Strony przedstawig zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podziatu sSrodkoéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce
na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone
na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwiocznie po otrzymaniu powyzszych oswiadczen.

15. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera lub Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwréci Nabywcey
wptacone przez Nabywce Srodki przekazane Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszone o ewentualne nalezne
Deweloperowi odsetki lub Zadatek niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni od daty odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania,
pod warunkiem otrzymania podpisanych przez Nabywce faktur korygujacych.

I. Informacja o

1) zgodzie banku, spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, spotdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca



1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, spoétdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwo$¢ zapoznania sie z ww. dokumentami w Biurze
Sprzedazy Mieszkan Dom Development S.A. przy PI. Pitsudskiego 3 w Warszawie.

lll. Informacje

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Millennium S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Millennium S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Millennium S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakoéw towarowych: Millennium bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/
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