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CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper EURO STYL Spoétka Akcyjna KRS: 0000671284

Adres ul. Leszczynowa 6, 80-175 Gdansk

Numer NIP i REGON NIP: 583-29-68-619 REGON: 220366653

Numer telefonu Biuro Sprzedazy Mieszkan EURO STYL S.A.:
+ 48 58 779 58 88

Adres poczty elektronicznej Biuro Sprzedazy Mieszkan EURO STYL S.A.:
biuro@eurostyl.com.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera  https://www.eurostyl.com.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres "OSIEDLE PAN TADEUSZ", budynek B2, ul. Kielnienska 123B, Gdansk

Data rozpoczecia 14.12.2006

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 15.01.2008
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres "OSIEDLE VIRIDIS", budynek A3, ul. Janiny Porazinskiej, Gdynia

Data rozpoczecia 30.05.2016

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 29.08.2017
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres "SYNTEZA" budynki D1 i D2
Gdansk, ul. Stanistawa Lema 3A i 3B
Data rozpoczecia 14.02.2023

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 30.06.2026
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Obecnie nie jest prowadzone przeciwko EURO STYL S.A. Zadne postepowanie
prowadzono lub prowadzi sie egzekucyjne.

postepowania egzekucyjne na kwote W przesziosci przeciwko EURO STYL S.A. nie prowadzono postepowan
powyzej 100 000 zt egzekucyjnych.

lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres dziatki ewidencyjnej Budynek C13 — Pogérze, ul. Ignacego Jana Paderewskiego 49

* Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy Budynek C14 — Pogorze, ul. Ignacego Jana Paderewskiego 31
opisowo okreslic jej potozenie.

Numer dziatki ewidencyjnej i numer Dziatka ewidencyjna nr 1327/8 (powstata z podziatu dz. 1327/5), Kosakowo

obrebu ewidencyjnego obreb 007, Pogorze
Numer ksiegi wieczystej GD1W/00149773/2
Istniejgce obcigzenia hipoteczne Obcigzen hipotecznych brak. W dziale IV ksiegi wieczystej GD1W/00149773/2,
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nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

zgodnie z art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych, wpisywane bedg sukcesywnie przez
wiasciciela nieruchomosci, bank hipoteczny oraz nabywce nieruchomosci
lokalowej zaciggajgcego kredyt w banku hipotecznym w rozumieniu ww. ustawy
roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki dla
zabezpieczenia sptaty kredytu na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z
wyodrebnieniem lokalu.

W przypadku braku ksiegi wieczyste;j
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

* W szczegolno$ci imie i nazwisko albo firma
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejagcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia

* W szczegdlnosci obiekty generujgce
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.
* Uwarunkowania lokalizacji inwestycji
wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwo$ci)

W sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

- od strony potnocno-wschodniej lotnisko wojskowe Gdynia-Oksywie/ Babie
Doty

- od strony potudniowej — Galeria Szperk

- od strony wschodniej — ul. Derdowskiego

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

* Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku studium
— link do strony internetowej, na ktérej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen aktu
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Plan ogdlny gminy
Nie sporzgdzono
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kosakowo przyjete uchwatg nr XCV/684/2023 Rady Gminy Kosakowo z dnia 20
czerwca 2023 r.

Publikacja: https://bip.kosakowo.pl/m,928,studium-obowiazujace.html
Geoportal: https://kosakowo.e-mapa.net/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr XXXI/211/2020 Rady Gminy Kosakowo z dnia 7 maja 2020 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Pogérze w gminie Kosakowo, w rejonie ulicy Derdowskiego -
etap | (MPZP 95).

Publikacja: Dz. U. Woj. Pom poz. 2712 dn. 2020.06.16

Miejscowy plan rewitalizacji
Nie sporzadzono
Miejscowy plan odbudowy
Nie sporzgdzono

Inne

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczgcych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych

Uchwata krajobrazowa: Uchwata nr LI11/385/2021 Rady Gminy Kosakowo z
dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zasad i warunkow
sytuowania na terenie Gminy Kosakowo obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich



moga by¢ wykonane.
Publikacja: Dz. U. Woj. Pom poz. 2006 dn. 2021.06.01

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

7-MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

1,5 (dla dziatki budowlanej)

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ dla kondygnacji nadziemnych — 1
Minimalna — nie okresla sie minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

25%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

16m

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j
35%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:

a) 2 miejsca na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
b) 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym,

¢) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk
wynikajgca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc
postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,

b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,

¢) 4% ogadlnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi
wiecej niz 100;

4) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj charakter
lub rozmiar moze powodowaé zwiekszenie potrzeb parkingowych;

5) miejsca postojowe nalezy realizowac¢ w granicach dziatki budowlanej lub
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie okreslono inaczej;

6) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w garazu podziemnym;

7) zakaz lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych na terenach
oznaczonych symbolami ZP, IT, KZ/ZP.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzgledem
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zalicza sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami regulujgcymi dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku;

2) tereny oznaczone symbolami literowymi MW/U, U/MN, U(MN) pod
wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza sie do terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami regulujgcymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony
Srodowiska oraz przepisami wskazujgcymi rodzaje przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko. Zakaz nie dotyczy



inwestycji celu publicznego;

4) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta
zanieczyszczen dla $rodowiska wodnogruntowego. Nalezy stosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

5) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie
dziatalnoscig gospodarczg, a powodowane przez hatas, wibracje,
zakiécenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, odpowiednich dla
przeznaczenia poszczegolnych terendw;

6) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb
zabezpieczajgcy sasiednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod
opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

7) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejgcego
stanu czystosci powietrza, zarébwno na obszarze objetym planem, jak i na
terenach sasiednich;

8) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywaé sie zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa o odpadach, z uwzglednieniem
selektywnej zbiérki odpadow;

9) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do
celéw grzewczych w budynkach;

10) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig stosowaé
zréznicowane gatunki drzew i krzewow, zgodne z lokalnymi warunkami
siedliskowymi.

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Tereny znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu, w granicach ktérych roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych
zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkdw w trybie przepiséw
odrebnych.

Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséow odrebnych

Obszar objety planem, znajduje sie w catosci w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP 111 ,Subniecka Gdanska”, dla ktérego
ochrony obowigzujg dla ktérego obowigzujg zakazy i nakazy, wprowadzone
przepisami odrebnymi, dotyczgacymi granic i zasad ochrony przyrody na ww.
obszarze. Nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego
zwierciadta wody, na pionowg migracje zanieczyszczen.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustala sie z istniejgcych i
projektowanych w granicach planu droég publicznych klasy lokalnej i klasy
dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, bezposrednich zjazdéw z drog
publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolem 01-KDZ i 02-KDZ.

3. Realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujgcej wzrost natezenia ruchu
pojazdéw na drogach publicznych i pogarszajgcej warunki ruchu,
uwarunkowana jest wyprzedzajgca lub rownolegtg budowg lub przebudowg
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowe;j.
Zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajgcych z realizacji
zabudowy w obszarze objetym planem i z nig zwigzanych, zostanie
okreslony w momencie przygotowania realizacji tej zabudowy, na podstawie
analiz prognozowanych warunkéw ruchu, z uwzglednieniem etapowania i
tempa realizacji innych inwestycji w cigzagcym komunikacyjnie obszarze i ich



wplywu na warunki ruchu pojazdéw.

4. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejgcym, zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym zapewniajg istniejgce drogi publiczne klasy
zbiorczej, ulica Derdowskiego, oznaczona na rysunku planu symbolem 01-
KDZ i ulica Pik. Dgbka, oznaczona na rysunku planu symbolem 02-KDZ
oraz droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem
03-KDL, a takze drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 04-KDD, 06-KDD, 010-KDD, 012-KDD

5. W granicach planu dopuszcza sie lokalizacje Sciezek pieszych i pieszo-
rowerowych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie catego obszaru planu z istniejgcej i projektowane;j sieci
wodociggowej;

2) wode dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami
prawa, nalezy zapewni¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j,
uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zasilanie energetyczne terenu objetego planem z istniejgcych i
projektowanych w granicach planu oraz w jego sgsiedztwie linii
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych niskich i srednich napieé¢ wylgcznie jako sieci
kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: z sieci cieptowniczej lub z
systemow grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji z wykorzystaniem urzgdzen sprawnych technicznie.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami
tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z
indywidualnych zrédet;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i
obiektéw od sieci gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia sciekdw: do isthiejgcych i projektowanych
kolektoréw sanitarnych.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do szczelnych zbiornikéw, zbiornikéw retencyjnych oraz studni chtonnych;
2) wody opadowe i roztopowe z dachdéw obiektéw budowlanych nalezy
zagospodarowac¢ w granicach dziafki;

3) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych w celu pézniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencéw, do prac
porzadkowych lub celéw ppoz.;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych;

5) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej;

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejgcy i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzglednic¢ istniejgca
infrastrukture telekomunikacyjng, od ktérej nalezy zachowac odlegtos¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) inie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje
infrastruktury technicznej. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy
realizowac¢ w liniach rozgraniczajgcych drég. W przypadku braku mozliwosci
realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég,



dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi z uwzglednieniem istniejgcej i projektowane;j
zabudowy oraz w sposob nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia
tych terenow.

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu

pmrfézigvgﬁgggp;aé}g éi%?:ﬁ?gs ringama Uchwg’fa nr XXXI/_211(2_020 Rady Gminy Kosakowo z dnig 7 maja 2020 r. w
fragmentow, znajdujacych sie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarpwa_nla przestrzennego
odlegtosci d,o 100m od granicy terenu czesci obrebu Pogérze_ w gminie Kosakowo, w rejonie ulicy Derdowskiego -
objetego przedsiewzieciem etap | (95) zwana dalej miejscowym planem nr 1:_ . y o
- 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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ﬁle\)/\\;\flaesg/%;'rﬁylrrr? ub zadaniem - 7-MW-U, 8-MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

W przypadku braku miejscowego planu ustugowej (ustugi wytacznie w parterach budynkéw)
zagospodarowania przestrzennego umieszcza - :!-3'U(MN) - t_e_ren Zabuqowx ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
sie informacje ,Brak planu”. mieszkaniowej jednorodzinnej

- 14-UC — teren wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

- 21- ZP/KDD, 22-ZP/KDD, 23-ZP/KDD - tereny zieleni urzgdzonej i drég
publicznych klasy dojazdowej

- 24-IT — teren infrastruktury technicznej

- 01-KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej

- 08-KDD, 09-KDD, 011-KDD, 012-KDD, 013-KDD - tereny drog publicznych
klasy dojazdowej

Uchwata nr LXXXI/587/2022 Rady Gminy Kosakowo z dnia 9 listopada 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Pogorze w gminie Kosakowo, w rejonie ulicy Derdowskiego —
etap Il (118) zwana dalej Miejscowym planem nr 2:

- 3-U, 4-U — tereny zabudowy ustugowej

- 6-U/UC — teren zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

- 16-IT/ZP, 17-1T/ZP, 18-IT/ZP — tereny infrastruktury technicznej i zieleni
urzgdzonej

- 03-KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j

- 06-KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j

Uchwata nr XI/56/07 Rady Gminy Kosakowo z dnia 19 lipca 2007 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Pogorze gm. Kosakowo (41) zwana dalej miejscowym planem nr 3:
- 13-MW, 14-MW, 32-MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- 53-KD - teren ulicy dojazdowej — fragment ulicy

Uchwata nr XVI1/116/2019 Rady Gminy Kosakowo z dnia 2 lipca 2019 r. w
sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Pogorze w gminie Kosakowo, rejon ulic: Dorsza, Kosciuszki i
Staszica (92) zwana dalej miejscowym planem nr 4:

- 5.KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej

- 6.MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Uchwata nr XXXI11/99/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 15 grudnia 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 72/1 i 62/2 w Pogorzu gm. Kosakowo przy ul. Kosciuszki (75) zwana
dalej miejscowym planem nr 5:

- 1.MW/U, 3.MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- 1.KDD - publiczna droga dojazdowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Miejscowy plan nr 1:

- 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN - 0,75

- 7-MW/U, 8-MW/U, 14-UC - 1,5

-13-U(MN) -1,2

- 01-KDZ, 08-KDD, 09-KDD, 011-KDD, 012-KDD, 013-KDD, 21- ZP/KDD, 22-
ZP/KDD, 23-ZP/KDD, 24-IT — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 2:

-3-U-1,75
-4-U-21
- 6-U/UC - 2,7

- 16-1T/ZP, 17-1T/ZP, 18-1T/ZP — zakaz zabudowy kubaturowej
- 03-KDL, 06-KDD — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 3:

- 13-MW, 14-MW, 32-MW - 0,7

- 53-KD — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 4:

- 5.KDL - nie dotyczy
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-6.MW-1,1

Miejscowy plan nr 5:
-1.MW/U, 3.MW/U - 1,1
- 1.KDD - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Miejscowy plan nr 1:

- 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN — maksymalna: 0,5; minimalna: nie okreslono
- 7-MW-U, 8-MW/U, 13-U(MN), 14-UC — maksymalna: 1,0; minimalna: nie
okreslono

- 01-KDZ, 08-KDD, 09-KDD, 011-KDD, 012-KDD, 013-KDD, 21- ZP/KDD, 22-
ZP/KDD, 23-ZP/KDD, 24-IT — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 2:

- 3-U — maksymalna: 1,0; minimalna: nie okreslono

- 4-U — maksymalna: 1,2; minimalna: nie okreslono

- 6-U/UC — maksymalna: 2,0; minimalna: nie okreslono

- 16-IT/ZP, 17-1T/ZP, 18-IT/ZP — zakaz zabudowy kubaturowej

- 03-KDL, 06-KDD — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 3:

- 13-MW, 14-MW, 32-MW - nie okreslono

- 53-KD 0 — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 4:

- 5.KDL — nie dotyczy

- 6.MW — maksymalny: 1,1; minimalny: nie okreslono

Miejscowy plan nr 5:

- 1.MW/U, 3.MW/U — maksymalny: 0,8; minimalny: nie okresla sie

- 1.KDD - nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Miejscowy plan nr 1:

- 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 7-MW-U, 8-MW/U — 25%

- 13-U(MN) — 40%

- 14-UC - 50%

- 01-KDZ, 08-KDD, 09-KDD, 011-KDD, 012-KDD, 013-KDD, 21- ZP/KDD, 22-
ZP/KDD, 23-ZP/KDD, 24-IT — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 2:

- 3-U, 4-U — 35%, lecz nie wiecej niz 1500m2 powierzchni zabudowy na jeden
budynek

- 6-U/UC - 50%

- 16-1T/ZP, 17-1T/ZP, 18-1T/ZP — zakaz zabudowy kubaturowej
- 03-KDL, 06-KDD — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 3:

- 13-MW, 14-MW, 53-KD — 40%

- 32-MW — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 4;

- 5.KDL — nie dotyczy

- 6.MW - 40%

Miejscowy plan nr 5:

- 1.MW/U, 3.MW/U - 40%

- 1.KDD - nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Miejscowy plan nr 1:

- 2-MN 3-MN 4-MN 5-MN — dla budynkéw mieszkalnych: do 9m, dla budynkéw
gospodarczych i garazowych: do 6m

- 7-MW-U, 8-MW/U — do 16m

- 13-U(MN), 14-UC —do 12m

- 01-KDZ, 08-KDD 09-KDD 011-KDD 012-KDD 013-KDD, 21- ZP/KDD, 22-
ZP/KDD, 23-ZP/KDD, 24-IT — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 2:

-3-U-12m

- 4-U, 6-U/UC - 14m

- 16-1T/ZP, 17-1T/ZP, 18-IT/ZP — zakaz zabudowy kubaturowej

- 03-KDL, 06-KDD — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 3:

- 13-MW, 14-MW — 15m

-32-MW - 12m

- 53-KD - nie dotyczy

Miejscowy plan nr 4:

- 5.KDL - nie dotyczy
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- 6.MW —do 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych

Miejscowy plan nr 5:

- 1.MW/U - do 15 m, do IV kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie
kondygnacje podziemnag; w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 16 m, do
IV kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie kondygnacje podziemng

- 1.KDD — nie dotyczy

- 3.MW/U —do 12 m, do IIl kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie
kondygnacje podziemng; w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 16 m, do
IV kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie kondygnacje podziemng

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j

Miejscowy plan nr 1:

- 2-MN 3-MN 4-MN 5-MN — 50%

- 7-MW-U 8-MW/U — 35%

- 13-U(MN) — 30%

- 14-UC - 15%

- 01-KDZ, 08-KDD, 09-KDD, 011-KDD, 012-KDD, 013-KDD, 21- ZP/KDD,
22-ZP/KDD, 23-ZP/KDD, 24-IT — nie dotyczy
Miejscowy plan nr 2:

-3-U-35%

- 4-U - 30%

- 6-U/UC — 25%

- 16-1T/ZP, 17-IT/ZP, 18-IT/ZP — zakaz zabudowy kubaturowe;j
- 03-KDL, 06-KDD - nie dotyczy

Miejscowy plan nr 3:

- 13-MW, 14-MW, 32-MW — 30%

- 53-KD - nie dotyczy

Miejscowy plan nr 4:

- 5.KDL - nie dotyczy

- 6.MW — 30%

Miejscowy plan nr 5:

- 1.MW/U, 3.MW/U — 30%

- 1.KDD - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Miejscowy plan nr 1:

- 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 7-MW-U, 8-MW/U, 13-U(MN), 14-UC:

W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:

a) 2 miejsca na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
b) 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym,

¢) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk
wynikajgca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc
postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,

b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 —

C) ¢) 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdina liczba miejsc postojowych wynosi
wiecej niz 100;

4) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw w obszarze planu, kiéra ze wzgledu na swoj charakter
lub rozmiar moze powodowaé zwiekszenie potrzeb parkingowych;

5) miejsca postojowe nalezy realizowac¢ w granicach dziatki budowlanej lub
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, o ile w ustaleniach
szczego6towych nie okreslono inaczej;

6) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w garazu podziemnym;

7) zakaz lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych na terenach
oznaczonych symbolami ZP, IT, KZ/ZP.

- 01-KDZ, 21- ZP/KDD, 22-ZP/KDD, 23-ZP/KDD - nie dotyczy

- 24-IT — obowigzuje zakaz lokalizacji parkingéw i miejsc postojowych

- 08-KDD, 09-KDD, 011-KDD, 012-KDD, 013-KDD — nalezy zapewni¢



miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi

Miejscowy plan nr 2:

- 3-U, 4-U, 6-U/UC, 16-IT/ZP, 17-IT/ZP, 18-IT/ZP:

W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc parkingowych:

a) dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem lit. b, c i d: 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m2 : 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25m2 powierzchni sprzedazy,

c) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2: 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35m2 powierzchni sprzedazy,
d) dla obiektéw hotelarskich: 1 miejsce parkingowe/1 pokéj goscinny lub 2
miejsca noclegowe oraz 2 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych,

e) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 2 miejsca parkingowe na
5 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc
wynikajgca z pkt 1;

3) dla samochoddw ciezarowych nalezy zapewnié¢ odpowiednig liczbe
miejsc wynikajgcg ze specyfiki i technologii obiektu produkcyjnego,
przemystowego czy ustugowego;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc
parkingowych, ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 — 20,

b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 — 100,

¢) 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi
wiecej niz 100;

5) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlane;j
objetej dziataniami inwestycyjnymi;

6) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw w granicach obszaru objetego planem, ktére ze
wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie
potrzeb parkingowych;

7) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych
symbolami ZP/WR, IT/ZP.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog
pozarowych, wyznaczonych zgodnie z przepisami odrebnymi.

- 03-KDL, 06/KDD — nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi
Miejscowy plan nr 3:

- 13-MW, 14-MW, 32-MW:

Budynki mieszkalne jednorodzinne: min 2 / 1 mieszkanie

Budynki mieszkalne wielorodzinne: min 1,2 / 1 mieszkanie

Hotele, pensjonaty: min 6 / 10 t6zek

Motele: 1,2 / 1 pokd;j

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2: min 25/ 1000 m2
pow. sprzedazy

Restauracje, kawiarnie, bary: min 24 / 100 miejsc konsumpc.

Biura, urzedy, poczty, banki: min 30 / 1000 m2 pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie: min 30 / 1000 m2
pow. uzytkowej

Koscioty, kaplice: min 12 / 1000 m2 pow. uzytkowej

Domy parafialne, domy kultury: min 8 / 1000 m2 pow. uzytkowej

Kina, teatry: min 22 / 100 miejsc siedzgcych

Obiekty muzealne i wystawowe: min 20 +0,3 m.p. dla autokaru / 1000 m2
pow. uzytkowej

Rzemiosto ustugowe: min 3 /100 m2 pow. uzytkowej

Myjnia samochodowa: min 2/ 1 stan. do mycia

- 53-KD - nie dotyczy

Miejscowy plan nr 4:

- 5.KDL - nie dotyczy

- 6.MW — minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie; wymagania w zakresie
urzgdzania miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowg — wedtug
przepiséw odrebnych



Miejscowy plan nr 5:

- 1L.MW/U — minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie, w tym minimum 1,2
miejsca w granicach terenu, a pozostata czes¢, nie mniej niz 0,2 miejsca o
charakterze ogélnodostepnym w granicach pasa drogowego drogi
dojazdowej 1.KDD,

- 1.KDD — miejsca parkingowe ogodlnodostepne dla samochodow
osobowych zgodnie z ustaleniami dla karty terenu 1.MW/U i 3.MW/U

- 3.MW/U — minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie, w tym minimum 1,2
miejsca w granicach terenu, a pozostata czes¢, nie mniej niz 0,2 miejsca o
charakterze ogélnodostepnym w granicach paséw drogowych drog
dojazdowych 1.KDD i 2.KDD

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Sposob uzytkowania obiektéw budowanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Nie dotyczy

wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji
Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
Nie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

* Wskazane inwestycje dotyczg w
szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestyciji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska,

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu informacyjnego

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kosakowo nie podlega weryfikacji w prospekcie informacyjnym.

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
1. Decyzja nr AB/RW-6740/160/16/K z dnia 8.09.2016r. — budowa ulicy



cmentarze.

Derdowskiego w miejscowosci Kosakowo i Pogérze wraz z: budowg
skrzyzowania z ul. Zeromskiego w miejscowosci Kosakowo, budowa ulicy
Ko$ciuszki w miejscowosci Pogorze, budowg zjazdow na dziatki przylegte,
budowg kanalizacji deszczowej, budowg oswietlenia drogowego, budowag
kanatu technologicznego, przebudowg sieci wodociggowej oraz sieci
teletechnicznej, rozbiodrkg istniejgcej — kolidujgcej infrastruktury drogowe.
2. Decyzja nr AB/RW-6740/94/18/K z dnia 10.04.2018r. — przebudowa
uktadu drogowego skrzyzowania ulic Ptk. Dgbka i Adm. K. Porebskiego w
Gdyni o wlot z ul. Traugutta w Pogérzu g. Kosakowo oraz budowie uktadu
drogowego ul. Traugutta i Czechowicza w Pogorzu, w gminie Kosakowo
wraz z infrastrukturg techniczna.

3. Decyzja AB/RW-6740/190/18/K z dnia 19.07.2018r. — budowa drogi
gminnej — przediuzenie ulicy Czarnieckiego w m. Pogérze wraz z budowg
kanalizacji deszczowej oraz oswietlenia ulicznego.

4. Decyzja AB/RW-6740/66/21/K z dnia 29.03.2021r. — budowa drogi
gminnej pomiedzy ul. H. Derdowskiego a ul. S. Zeromskiego wraz z
oswietleniem ulicznym, kanalizacjg deszczowa, kanalizacjg teletechniczng
oraz zbiornikiem na wody opadowe i przebudowg skrzyzowania z ul.
Zeromskiego.

5. Decyzja nr AB/RW-6740/117/21/K z dnia 08.07.2021 — budowa drogi
012-KDD i 011-KDD.Decyzja nr AB/RW-6740/46/22/K z dnia 25.03.2022 —
budowa drogi gminnej.

6. Decyzja nr AB/LC-6740/240/2/K z dnia 19.11.2021 — budowa ulicy wraz z
budowg kanatu technologicznego.

7. Decyzja nr RAA.6730.4.14.2022.KR-751/67C z dnia 11.01.2023 — droga
dojazdowa o szerokosci 4,5m (szerokos¢ jezdni 3,0 m, szerokos¢ chodnika
1,5m) do dziatki nr 2028 obreb 0023 Pogorze przy ul. Unruga 67c.

8. Decyzja na AB/RW-6740/50/23/K z dnia 7.04.2023r. — budowa drogi
gminnej — ulicy Dorsza, na odcinku od ul. Wiejskiej do ul. Twardowskiego w
Pogérzu wraz z oswietleniem ulicznym, kanalizacjg deszczowg oraz
kanatem technologicznym.

9. Decyzja nr AB/RW-6740/57/23/K z dnia 04.05.2023 — budowa drogi
gminnej ul. Mierostawskiego, Pogérze gm. Kosakowo wraz z budowg
kanalizacji deszczowej.

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

1. Decyzja nr 157/2024 znak sprawy RDOS-Gd

WO00.420.2.2023.L T.IBA.JP.29 z dnia 17.05.2024 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Wigczenie pétnocnych dzielnic
miasta Gdyni i gminy Kosakowo w system kolei aglomeracyjnej na
obszarze pomorskiej metropolii”’

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych lotniska wojskowego Oksywie (decyzja nr 226/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie wpisania
lotniska Oksywie do rejestru lotnisk wojskowych), w granicach ktérych
obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 89m nad poziomem
morza.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla planowanego lotniska cywilnego Gdynia —
Oksywie (dla czesci lotniska wojskowego prowadzony jest proces
uruchomiania lotniska cywilnego — decyzjg z dnia 21 wrzes$nia br. nr ULC-
LTL-1/5020-0001/22/11 Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego zezwolit na
zatozenie lotniska cywilnego uzytku publicznego kodu 4B Gdynia —
Oksywie), w granicach ktérych obowigzujg ograniczenia wysokosci
obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych,
wynoszgce 89m nad poziomem morza.

Odstepstwo od ograniczenia wysoko$ci zabudowy, w tym dla inwestyciji
celu publicznego i tgcznosci publicznej wymaga uzyskania zgody w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych.

Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej lub wyzszej od 50m nad
poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwolenie na budowe,
podlegajg zgtoszeniu do wtasciwego organu wojskowego.

Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach objetych planem przebiega
napowietrzna linia wysokiego napiecia 110kV, dla ktérej wyznaczono pas



ograniczen. Wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach tych paséw nalezy
realizowa¢ w uzgodnieniu z zarzgdca sieci.

Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach objetych planem przebiega strefa
bezpieczenstwa od rurociggu paliwowego, dla ktérej obowigzujg przepisy
odrebne.

miejscowych planach odbudowy
Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

Obszar w promieniu 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego objety
jest arkuszem N-34-49-B-d-2 oraz arkuszem N-34-50-A-c-1 map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

1. Decyzja nr AB/RW-6740/2/24/K z dnia 15.01.2024 r. 0 pozwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej — rozbudowa ulic w rejonie Starej czesci
Pogdrza w gminie Kosakowo.

2. Decyzja nr RAAL6740.8.1.2023.MKR-701 z dnia 26.07.2023 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej - rozbudowa ukfadu
drogowego ul. Ptk. Dgbka miedzy skrzyzowaniami z ul. Derdowskiego i ul.
Andersa wraz z przebudowg skrzyzowan i budowg dodatkowego wiaduktu
w ciggu ul. Pik. Dgbka w Gdyni.

3. Decyzja nr AB/RW-6740/72/23/K z dnia 01.06.2023 r. 0 pozwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej — budowa drogi gminnej ulicy Twardowskiego
i Obroncow Wybrzeza w Pogérzu wraz z o$wietleniem ulicznym oraz
kanalizacjg deszczowg

4. Decyzja nr AB/RW-6740/50/23/K z dnia 07.04.2023 r. o pozwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej — budowa drogi gminnej - ulicy Dorsza, na
odcinku od ul. Wiejskiej do ul. Twardowskiego w Pogorzu wraz z
oswietleniem ulicznym, kanalizacjg deszczowg oraz kanatem
technologicznym.

5. Decyzja nr AB/RW-6740/35/22/K z dnia 14.03.2022 r. o pozwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej — budowa drogi gminnej pomiedzy ul. H.
Derdowskiego a ul. S. Zeromskiego wraz z o$wietleniem ulicznym,
kanalizacjg deszczowa, kanalizacjg teletechniczng oraz zbiornikiem na
wody opadowe i przebudowg skrzyzowania z ul. Zeromskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej
Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy



decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizaciji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
Nie dotyczy

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano
inwestycje:

Rozbudowa i przebudowa ulicy Czernickiego.

Rozbudowa i przebudowa petli autobusowe Obtuze Maciejewicza; Dwie
inwestycje realizowane w ramach zadania ,Rozbudowa Petli Autobusowych
Obtuze Maciejewicz i Pogorze Gorne — w ramach projektu ,Rozwoj
infrastruktury zréwnowazonego transportu w Gdyni” — program Fundusze
Europejskie dla Pomorza 2021-2027.

Budowa drogi rowerowej w ul. Ptk. Dgbka — w ramach zadania ,Budowa
buspasow i drogi rowerowej od ul. Pik. Dgbka do ul. Horyda”
Rozbudowa ul. Pik. Dgbka

Oswietlenie schodéw na Pogorzu fgczgcych ul. Manganowg z ul.
Porebskiego (ZSP nr 5)

Zabudowe ustugows, produkcyjng i magazynowg wzdtuz ulicy
Derdowskiego (od strony lotniska).

Linie kolejowg aglomeracyjng — w ramach przedtuzenia istniejgcych
potgczenh kolejowych i wigczenia pétnocnych dzielnic Gdyni i Gminy
Kosakowo w system kolei aglomeracyjne;.

Rozbudowe uktadu drogowego ul. Ptk. Dgbka w Gdynia miedzy
skrzyzowaniami z ul. Derdowskiego i ul. Andersa wraz z przebudowg
skrzyzowan i budowg dodatkowego wiaduktu w ciggu ul. Ptk. Dgbka w

Gdyni
Czy jest pozwolenie na budowe TAK NE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NiE
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest FAK NIE
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe oraz Decyzja nr AB/PB-6740/49/26/K wydana przez Staroste Puckiego dn.
nazwa organu, ktéry je wydat 19.06.2026 r., uprawomocniona dn. 21.07.2026 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pézn. zm.), oraz

o0znaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i C13 10.09.2026 28.02.2028

zakonczenia robét budowlanych
Ci4 10.09.2026 28.02.2028

Opis przedsiewziecia deweloperskiego Liczba budynkéw 2

lub zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na Przedsiewziecie deweloperskie polega
nieruchomosci (nalezy podac na budowie zespotu budynkow
minimalny odstep miedzy mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
budynkami) niezbedng infrastrukturg techniczna.

Zadanie inwestycyjne ograniczone jest
do realizacji dwoch budynkéw

Materialy Marketingowe - Prospekt Informacyjny Przedsiewzigcie deweloperskie KONSTELACJA,
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mieszkalnych wielorodzinnych C13 i
C14 wraz z towarzyszacqg
infrastruktura.

10,71m — odstep miedzy budynkiem
C13 a budynkiem C14

25,40m — odstep miedzy budynkiem
C13 a budynkiem C12

19,17m — odstep miedzy budynkiem
C14 a budynkiem C15

13,15m — odstep miedzy budynkiem
C14 a budynkiem C16

11,98m — odstep miedzy budynkiem
C14 a budynkiem C12

Sposoéb pomiaru powierzchni uzytkowej Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie liczona na podstawie
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U z 2020 r. poz.
1609), zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07,
uwzgledniajgc przepisy §14 pkt 4 lit. a) oraz §20 ust. 1 pkt 4 lit. b)
rozporzadzenia. Zgodnie z polskg normg PN-ISO 9836:2022-07 powierzchnia
uzytkowa Lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscig do
dwoch miejsc po przecinku, dla wymiarow Lokalu w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progow itp.; do
powierzchni uzytkowej Lokalu wlicza sie powierzchnie zajete przez elementy
nadajgce sie do demontazu takie jak: sciany dziatowe typu przepierzenia, rury,
kanaty, nie sg wliczane powierzchnie zajete przez state przegrody budowlane
oraz powierzchnie przejs¢ drzwiowych, otworow okiennych, wnek i nisz w tych
przegrodach. Natomiast zgodnie z § 14 pkt 4 lit. a) rozporzadzenia
powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci
zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy
oraz balkony, a zgodnie z § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b) rozporzadzenia:

a) powierzchnie uzytkowg budynku pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejs¢ i otworow
w tych przegrodach, przej$¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonow, tarasow,
loggii, schodéw wewnetrznych i podestéw w lokalach mieszkalnych
wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

b) powierzchnie uzytkowg budynku powieksza sie o powierzchnie: antresol,

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

ogroddéw zimowych oraz wbudowanych,

$ciennych szaf, schowkoéw i garderob,

c) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w swietle réownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie

catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy udzial Rodzaj posiadanych srodkéw

zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Kapitaty wiasne: 30%

Kredyty na finansowanie dziatalnosci:
20%

Przedptaty od klientow: 50%

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego
prospektu informacyjnego Spoétka
korzysta z kredytow na finansowanie
dziatalnosci w PKO BP SA oraz mBank
SA.

Srodki ochrony nabywcow
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otwarty/zamknaiety-mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysoko$c¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

zadanie inwestycyjne BUDYNKI C13i C14 25082026_2047

0,45% wartosci wptaty dokonanej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy
(zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokos$ci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz.
1341))



Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Giéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

PKO Bank Polski SA

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
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Podziat
kosztéw
Termin etapow w
zakonczenia catkowitych
<osztach (w
%)

10.09.2026 20 20

Postep
realizaciji
(w %)

Nr Etap Opis

1 Zakup gruntu,
prace
projektowe,
podpisanie
umowy GW

2 Prace - zaplecze budowy 100% 31.12.2026 10 30
przygotowawcz - przytgcza zasilajgce
eiziemne teren i zaplecze budowy
100%
- tyczenie geodezyjne
budynku 100%
- wykop i fundamenty
50%
- $ciany kondygnacji
podziemnej 20%

Zakup gruntu, prace
projektowe, podpisanie
umowy GW

3 Kondygnacja 30.04.2027 20 50

podziemna

- wykop wraz ze
wzmocnieniem gruntu
90%

- fundamenty 90%

- $ciany kondygnac;ji
podziemnej 90%

- izolacje scian
kondygnacji podziemnej
40%

- stupy zelbetowe kond.
podziemnej 80%

- stropy nad garazami
80%

- szachty windowe czesci
podziemnej 100%

- schody czesci
podziemnej 50%

- kondygnacje
nadziemne 50%

- wykop ze
wzmocnieniem gruntu
100%

- fundamenty 100%

4 Stan surowy 31.08.2027 20 70



5 Roboty
wykonczeniowe

6 Zagospodarowa - dach 100%

nie terenow
zewnetrznych

- Sciany kondygnaciji
podziemnej 100%

- stupy zelbetowe kond.
podziemnej 100%

- stropy nad garazami
100%

- schody czesci
podziemnej 100%

- kondygnacje
podziemne 100%

- kondygnacje
nadziemne 100%

- montaz stolarki okiennej
80%

- dach 80%

- izolacje kondygnacji
podziemnych 100%

- $ciany dziatowe
mieszkan 100%

- instalacje sanitarne
35%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 35%

- montaz stolarki okiennej 30.11.2027 20
100%

- $ciany dziatowe 100%

- dach 80%

- roboty elewacyjne wraz
z obrobkami blacharskimi
80%

- balustrady balkonowe
50%

- tynki w mieszkaniach
100%

- posadzki w
mieszkaniach 75%

- roboty malarskie 20%

- instalacje sanitarne
60%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 60%

- sieci i przytgcza 70%

28.02.2028 10
- dostawa i montaz wind
100%

- roboty elewacyjne wraz
z obrébkami blacharskimi
100%

- montaz stolarki
drzwiowej 100%

- posadzki w
mieszkaniach 100%

- balustrady balkonowe
100%

- roboty tynkarskie i
malarskie 100%

- wykonczenie czesci
wspolnych 100%

- instalacje sanitarne
100%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 100%

- sieci i przytagcza 100%

- uksztattowanie i
zagospodarowanie
terenu - ogrodzenie,
zielen, (drobne formy
architektoniczne) 100%

- drogi wewnetrzne 100%
- zakonczenie wszystkich
prac

90

100

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
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Ustalona w umowie cena jest stata i gwarantowana, bez wzgledu na



okreslenie zasad waloryzacji

ewentualne zmiany dotyczace przedmiotowej inwestyciji.

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Warunki odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow wskazanych w art. 35
Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

W powyzszych przypadkach Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia zawarcia tej umowy. W przypadku
skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa powyzej,
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu w terminie, o ktérym
mowa w § 9 ust. 1 umowy deweloperskiej. W tym przypadku, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci
Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
Umowa rachunku powierniczego zostanie wypowiedziana przez Bank, a
Deweloper nie zawrze niezwtocznie jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub ze spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowg, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia
jego wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzania do jej udzielenia jezeli takie obcigzenie istnieje. W powyzszych
przypadkach Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia zawarcia tej umowy.

5. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub ze spétdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowg nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia z tego
banku lub tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj. informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych dotychczas
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

6. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych



w art. 41 ust. 11 Ustawy oraz § 7 ust. 9 umowy deweloperskie;.

7. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy oraz § 7 ust. 13 niniejszej umowy.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli syndyk
zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe.

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
powierzchnia uzytkowa Lokalu ulegnie zmianie z przyczyn architektoniczno-
konstrukcyjnych i wykonawczych o wiecej niz 2 % w stosunku do powierzchni
przyjetej w projekcie budowlanym, chyba Zze zmiana ta spowodowana jest
Zmianami lokatorskimi zleconymi przez Nabywce. Nabywca moze skorzystac z
tego prawa w ciggu 7 dni od dnia dokonania odbioru Lokalu, o ktérym mowa w
§ 7 ust. 1 umowy deweloperskiej.

10. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na
zasadach okreslonych w ustepie 2 powyzej Nabywcy przystuguje prawo do
zwrotu wptaconych dotgd na poczet ceny przedmiotu umowy deweloperskiej
kwot powigkszonych o Zadatek, o ktérym mowa w § 6 ust. 3 lit. a) umowy
deweloperskiej, zas w przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku
Nabywcy zostaty przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wptaconych
dotad kwot przekazanych Deweloperowi przez Bank powiekszonych o Zadatek,
o ktérym mowa w § 6 ust. 3 lit. a) umowy deweloperskiej, nastapi niezwtocznie,
przy czym nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu spetniajgcego wymogi okreslone
w ust. 13 umowy deweloperskiej.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na
zasadach okreslonych w ustepach 1 oraz 3 — 9 powyzej Nabywcy przystuguje
zwrot wptaconych dotad kwot w terminie i na warunkach opisanych w
Zatgczniku — Zasady wypfaty srodkow pienieznych zgromadzonych na
indywidualnym rachunku Nabywcy, zas w przypadku, gdy kwoty z
indywidualnego rachunku Nabywcy zostaly przekazane przez Bank
Deweloperowi, zwrot wyptaconych dotgd kwot przekazanych Deweloperowi
przez Bank nastgpi niezwiocznie, przy czym nie pézniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o
odstgpieniu spetniajgcego wymogi okreslone w ust. 13 ponizej wraz ze
wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot.

12. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
wystgpi koniecznos¢ dokonania przez Nabywce doptat do Ceny, z uwagi na
zmiane powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa dotyczgcych stawek
podatku od towarow i ustug (VAT) w trakcie trwania umowy deweloperskiej, o
ktorych mowa § 6 ust. 5 umowy deweloperskiej. Nabywca moze skorzystac z
tego prawa w ciggu 14 dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny. W przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez Nabywce na zasadach okreslonych w niniejszym ustepie,
Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot, zas w przypadku gdy kwoty
z indywidualnego rachunku Nabywcy zostaty przekazane przez Bank
Deweloperowi, zwrot wyptaconych dotgd kwot przekazanych Deweloperowi
przez Bank nastgpi niezwtocznie, przy czym nie pézniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o
odstgpieniu spetniajgcego wymogi okreslone w ust. 13 ponizej wraz ze
wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot.

13. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy opisanego
w § 15 niniejszej umowy deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Warunki odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej listem poleconym, na adres wskazany
w komparycji umowy deweloperskiej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na



warunkach okreslonych w ust. 1 i ust. 2, Nabywcy przystuguje zwrot
wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokosci i na warunkach w § 2
umowy deweloperskiej okreslonych, pomniejszonych o Zadatek, o ktérym
mowa w § 6 ust. 3 lit. a) umowy deweloperskiej nalezny Deweloperowi, zas w
przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku Nabywcy zostaty przekazane
przez Bank Deweloperowi, zwrot wptaconych dotad kwot przekazanych
Deweloperowi przez Bank pomniejszonych o Zadatek, o ktérym mowa w § 6
ust. 3 lit. a) umowy deweloperskiej nalezny Deweloperowi nastgpi w terminie 30
dni od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera.
Deweloper moze powstrzymac sie z zaptatg powyzszych kwot do dnia
doreczenia Deweloperowi przez Nabywce oswiadczenia w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi zawierajgcego zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu oraz informacje o numerze
rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot.

4. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia na
warunkach okreslonych w ust. 1 powyzej, Deweloper zwrdci Nabywcy srodki
wptacone tytutem Swiadczenia pienieznego na poczet ceny nabycia Lokalu, bez
potrgcania Zadatku, o ktérym mowa w § 6 ust. 3 lit. a) umowy deweloperskiej
jezeli niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej nastgpito z powodu braku
uzyskania przez Nabywce finansowania, w czesci lub catosci, nabycia Lokalu
pod warunkiem, ze Nabywca skorzystat przy uzyskiwaniu finansowania z
pomocy Dewelopera (wspotpracujgcego w tym zakresie z Dom Development
Kredyty sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie) i uzyskat odmowne decyzje
kredytowe w co najmniej dwoch bankach.

W przypadku, gdy Lokal zostat juz odebrany, zwrot naleznych Nabywcy kwot,
ktére zostaty przekazane z indywidualnego rachunku Nabywcy przez Bank
Deweloperowi, moze nastgpi¢ dopiero po wydaniu przez Nabywce Lokalu
Deweloperowi.

Ponadto:

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, na podstawie uprawnien
innych niz okreslone w § 10 oraz w § 11 umowy deweloperskiej, strony umowy
deweloperskiej przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na indywidualnym
rachunku Nabywcy.

2. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej
kary umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogdlnych.

3. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezone;j
kary umownej/zryczattowanego odszkodowania, Deweloperowi przystuguje
prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.

4. Cesja praw i obowigzkéw przystugujacych Nabywcy z tytutu umowy
deweloperskiej na rzecz osob trzecich moze by¢ dokonana na zasadach
wskazanych w Kodeksie cywilnym oraz w Ustawie.

I. Informacja o

1) zgodzie banku, spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, spotdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy



odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, spoétdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej/zobowigzujgcej bedg mogty zapoznac sie z ww. dokumentami
w biurze sprzedazy inwestycji pod adresem:

ul. Piekarnicza 1 lok. U9, Gdansk 80-126

ul. Ignacego Jana Paderewskiego 5/U3, Pogodrze 81-198

lll. Informacje

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: — ochrona srodkéw dotyczy sytuac;ji
spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakoéw towarowych: PKO Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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