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CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper EURO STYL Spoétka Akcyjna KRS: 0000671284

Adres ul. Leszczynowa 6, 80-175 Gdansk

Numer NIP i REGON NIP: 583-29-68-619 REGON: 220366653

Numer telefonu Biuro Sprzedazy Mieszkan EURO STYL S.A.:
+ 48 58 779 58 88

Adres poczty elektronicznej Biuro Sprzedazy Mieszkan EURO STYL S.A.:
biuro@eurostyl.com.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera  https://www.eurostyl.com.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres "OSIEDLE PAN TADEUSZ", budynek B2, ul. Kielnienska 123B, Gdarsk
Data rozpoczecia 14.12.2006

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 15.01.2008
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres "OSIEDLE VIRIDIS", budynek A3, ul. Janiny Porazinskiej, Gdynia
Data rozpoczecia 30.05.2016

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 29.08.2017
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres "WIDOKI" Budynki G,H
Rumia, ul. Wyzynna 13 i Wyzynna 15
Data rozpoczecia 08.04.2024

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 20.02.2026
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Obecnie nie jest prowadzone przeciwko EURO STYL S.A. Zadne postepowanie
prowadzono lub prowadzi sie egzekucyjne.

postepowania egzekucyjne na kwote W przesziosci przeciwko EURO STYL S.A. nie prowadzono postepowan
powyzej 100 000 zt egzekucyjnych.

lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres dziatki ewidencyjnej Dziatki zlokalizowane przy ul. Markowcéw, pomiedzy ul. Mtyska, Podgorng
* Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy oraz Watowa.
opisowo okreslic jej potozenie.

Numer dziatki ewidencyjnej i numer Rumia, dz. nr 404/30, 404/33, obreb 0019
obrebu ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej GD1w/00105082/1
Istniejgce obcigzenia hipoteczne Obcigzen hipotecznych brak. W dziale IV ksiegi wieczystej GD1W/00105082/1,
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nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

zgodnie z art. 20 ust. 5 i ust. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz.
1588), wpisywane bedg sukcesywnie przez wtasciciela nieruchomosci, bank
hipoteczny oraz nabywce nieruchomosci lokalowej zaciggajgcego kredyt w
banku hipotecznym w rozumieniu ww. ustawy roszczenia banku hipotecznego o
ustanowienie na jego rzecz hipoteki dla zabezpieczenia sptaty kredytu na
nieruchomosci lokalowej jednocze$nie z wyodrebnieniem lokalu.

W przypadku braku ksiegi wieczyste;j
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

* W szczegolno$ci imie i nazwisko albo firma
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejagcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia

* W szczegdlnosci obiekty generujgce
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.
* Uwarunkowania lokalizacji inwestycji
wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwo$ci)

W sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

- Od strony potudniowo-wschodniej w odlegtosci ok. 100m — Kosciot
Rzymskokatolicki pw. $w. Jozefa i $w. Judy Tadeusza

- Od strony potudniowo-wschodniej w odlegtosci ok. 300m — Centrum Handlowe
Galeria Rumia

- Od strony wschodniej w odlegtosci ok. 200m — droga wojewddzka DW 468 (ul.
Jana lll Sobieskiego)

- Od strony wschodniej w odlegtosci ok. 400m tereny kolejowe

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

* Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku studium
— link do strony internetowej, na ktérej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen aktu
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Plan ogdlny gminy
Nie sporzgdzono
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rumi uchwalonego Uchwatg Nr XX1/199/2016 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25
lutego 2016 r. ze zm.:

- Uchwata nr LIII/701/2018 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27.09.2018 r.

- Uchwata nr XXXIX/526/2022 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24.03.2022 r.

- Uchwata nr LXVI/840/2024 Rady Miejskiej Rumi z dnia 29.02.2024 r.
Publikacja: https://bip.rumia.pl/m,567,studium-uwarunkowan-i-kierunki-
zagospodarowania-przestrzennego.html

Geoportal: https://rumia.e-mapa.net

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Uchwata nr 11/24/2018 Rady Miejskiej Rumi z dnia 13 grudnia 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru potozonego w Rumi, w rejonie ,Gory Markowca” etap |
Publikacja: Dz. U. Woj. Pom poz. 493 dn. 2019.01.25

Miejscowy plan rewitalizacji

Uchwata nr XV/203/2019 Rady Miejskiej Rumi z dnia 12 grudnia 2019 r.
zmieniajgca uchwate nr XXXV/445/2017 z dnia 25 maja 2017r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miejskiej Rumia na lata
2017-2030 w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy
Miejskiej Rumia na lata 2017-2030

Uchwata nr XXXV/492/2021 Rady Miejskiej Rumi z dnia 16 grudnia 2021 r.
zmieniajgca uchwate nr XV/203/2019 Rady Miejskiej Rumi z dnia 12
grudnia 2019 r., w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizaciji
Gminy Miejskiej Rumia na lata 2017-2030

Uchwata nr XXXVI1/518/2022 Rady Miejskiej Rumi z dnia 3 lutego 2022r. w
sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze
rewitalizacji w Rumi.

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom poz. 821 dn. 2022.03.02

Miejscowy plan odbudowy
Nie sporzadzono

Inne

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika



przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz
rodzajoéw materiatéw budowlanych

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

02.ZP — Teren zieleni urzgdzonej — tereny zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie
obiekty matej architektury oraz urzgdzenia sportu i rekreac;ji

03.MN/NW — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych niezaktdcajgcych funkcji mieszkaniowej;
dopuszcza sie zabudowe uzupetniajgcg w postaci wolno stojgcych i
dobudowanych budynkoéw gospodarczych, garazy, altan itp.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

02.ZP — nie dotyczy
03.MN/NW - 1,1

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy

02.ZP - nie dotyczy
03.MN/NW - nie okresla sie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

02.ZP - a) zakaz zabudowy poza: - obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej o wielko$ci powierzchni zabudowy i formach architektonicznych
wynikajgcych z technologii, - obiektami matej architektury i urzgdzeniami
sportu i rekreacji - nie wiecej niz 10%,

03.MN/NW — maksymalna 35%, przy czym nie wiecej niz 250 m2 dla
jednego budynku

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

02.ZP — nie dotyczy

03.MN/NW - do 11,5 m, mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gitéwnym do
budynku do kalenicy dachu stromego - do trzech kondygnacji nadziemnych, do
dwdch kondygnaciji podziemnych

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j

02.ZP — 80%
03.MN/NW — 35%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

02.ZP - zakaz sytuowania miejsc postojowych w terenie

03.MN/NW - 1) ustala sie minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:

- minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 lokal,
b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:

- minimum 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na 1
lokal,

- minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal
ustugowy o powierzchni uzytkowej do 50 m2,

- minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100
m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego o powierzchni uzytkowej
powyzej 50 m2,

2) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:

- jednorodzinna - 0,

- wielorodzinna - 10%,

b) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu:



zgodnie z przepisami,

3) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki budowlanej,
o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

4) dopuszcza sie hale garazowe w kondygnacjach przyziemnych i
podziemnych, dopuszcza sie garaze wolno stojgce i dobudowane dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sie garaze z
miejscami zaleznymi - tzw. "rodzinne" (dwustanowiskowe z jedng bramg
wjazdowg) w budynkach do 6 lokali mieszkalnych zabudowy wielorodzinne;.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

02.ZP, 03.MN/NW — zgodnie z §5:

1) zachowanie i wzmocnienie pasa osnowy ekologicznej wzdtuz Zagérskiej
Strugi poprzez racjonalne wykorzystanie potencjatu srodowiska i
ksztattowanie rownowagi ekologicznej obszaru planu,

2) dopuszcza sie usuniecie drzew lub krzewow zgodnie z przepisami
odrebnymi; ewentualng wycinke drzew

powinno przeprowadzac sie poza okresem legowym ptakow (ij. poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika),

3) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla Srodowiska gruntowo-wodnego,

4) ustala sie zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu powierzchni
biologicznie czynnej — minimalng powierzchnie biologicznie czynng
okreslono w kartach terendw,

5) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég oraz parkingdw i miejsc
postojowych nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong i dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrong; realizacja ustalen planu nie
stanowi przestanki wystarczajagcej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkéw chronionych.

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

02.ZP, 03.MN/NW — nie wystepuja

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

02.ZP - teren czesciowo lezy w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego - zgodnie z rys. planu; zasady ochrony
zgodnie z § 6.

03.MN/NW — teren lezy w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego - zgodnie z rys planu; zasady ochrony zgodnie z § 6.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:
1) na obszarze objetym planem znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw archeologicznych, oznaczona na rysunku planu;
wszelkie prace naruszajgce strukture gruntu wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

02.ZP, 03.MN/NW — zgodnie z § 8:

1) obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP): nr 111
Subniecka Gdanska,

2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikac;ji

02.ZP — nie dotyczy

03.MN/NW - dostepnos¢ drogowa z ulicy Watowej i Podgoérnej (poza
granicami planu), pozostate zasady zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty.
1) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym: w oparciu o ulic Mlynskg i Podgérna,



2) dostepnosé drogowa: przez istniejgcy i projektowany uktad
komunikacyjny, w tym poza granicami planu,

3) nalezy zapewni¢ drogi pozarowe dla obiektéw projektowanych na
obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza sie realizacje dojazddéw, ciggéw pieszo-jezdnych,
rowerowych, pieszo-rowerowych i pieszych na catym obszarze planu.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

02.ZP, 03.MN/NW - zgodnie z § 12:

1) obstuge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia w media terendw i
budynkéw obszaru planu zapewnig istniejace, rozbudowywane i
projektowane sieci systemow uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza sie budowe sieci uzbrojenia technicznego poza terenami drég
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dla catego obszaru planu ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych i
przeciwpozarowych:

a) obowigzek zaopatrzenia w wode do celow bytowych z miejskiej sieci
wodociggowej,

b) przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej — obowigzek
uwzglednienia wymogow dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, a w szczegdlnosci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej,

3) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych:

a) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na warunkach i w
uzgodnieniu z UM Rumi,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz sieciowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
gazociggow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe sieci gazowej i budowe nowych
przytaczy do niej, w kazdym terenie po uprzednim uzgodnieniu lokalizacji
sieci z wtascicielem terenu,

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) z projektowane;j sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych lub ze Zrédet
indywidualnych w oparciu o nieemisyjne lub nisko emisyjne czynniki
grzewcze,

b) mozliwo$¢ zaopatrywania w ciepto ze zrédet odnawialnych (np. w oparciu
0 energie stoneczng, itp.),

6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilenie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci
elektroenergetycznych, kablowych oraz napowietrznych, w kazdym terenie
po uprzednim uzgodnieniu lokalizacji sieci z wtascicielem terenu,

c¢) usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z
obiektami projektowanymi odbywa sie w porozumieniu z zarzgdcg sieci,

d) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych bezposrednio
przy granicach dziatki,

7) w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) gromadzenie i usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego
miejskiego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych - zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub
bezprzewodowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Cisnienie wody w istniejacej sieci wodociggowej jest niedostateczne do
zaopatrzenia w wode obiektéw budowlanych zlokalizowanych na wysokosci
powyzej rzednej 52 m n.p.m., zgodnie z przepisami odrebnymi nalezy
zastosowaé odpowiednie urzgdzenia techniczne, zapewniajgce wymagang
jego wielkos¢ w instalacji wodociggowej w budynku.




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

* W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umieszcza
sie informacje ,Brak planu”.

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr LI/719/2002 Rady Miejskiej Rumi z dnia 26 wrze$nia 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Mtynskiej w Rumi, zwana dalej miejscowym
planem nr 1:

— 2.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej

— 01.KD, 02.KD — ulica dojazdowa

— 03.KX — cigg pieszo-jezdny

Uchwata nr V/38/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 stycznia 2011 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Szmelta w Rumi zwana dalej miejscowym planem nr 2:

007.KDD teren komunikacji publicznej, ulica klasy dojazdowej

— A.1.U — teren zabudowy ustugowej - zakres dopuszczalnych ustug: ustugi
oswiaty, kultury, ustugi opieki zdrowotnej i spotecznej

— A.2.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wytgcznie budynki
mieszkalne wolnostojgce

— A.3.MN,U — teren zabudowy ustugowej; teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - wytgcznie budynki mieszkalne wolnostojgce; funkcja
produkcyjna - wytgcznie jako funkcja adaptowana;

— A.5.MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wytgcznie
budynki mieszkalne wolnostojace; teren zabudowy ustugowe;j

— A.6.ZE,WS - teren zieleni o funkgcji ekologicznej; z wykluczeniem: sciezek
pieszych, sciezek dydaktycznych, prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
teren wod powierzchniowych srodlgdowych

— A.7.ZE,WS - teren zieleni o funkcji ekologicznej; teren wéd powierzchniowych
$rodlgdowych

Uchwata nr VI/58/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24 lutego 2011 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
potozonego w Rumi, zwanego “Wzgdérzem Markowca”, zwana dalej
miejscowym planem nr 3:

—10.MN, 13.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

—17.U — teren zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego

— 21.KDD - ulica dojazdowa

Uchwata nr XLVII/629/2018 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24 maja 2018 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dzielnicy Szmelta w Rumi dla zapiséw
szczego6towych w strefach A.4.MN,U, 001KDZ, A.8.MN,U, A.15.MN,
A.19.MN,U, B.4.US,ZP, B.5.US,ZP, B.6.ZL, B.7.U,US,ZD, 003KDL, B.8.MN,U,
B.9.MN,U, B.10.MN,U, B.11.MN, B.12.ZE,WS, B.19.U, C.19.MN, C.20.ZL oraz
czesci strefy D.7.MN - | Etap, zwana dalej miejscowym planem nr 4:

— A.4.MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wytgcznie
budynki mieszkalne wolnostojace; teren zabudowy ustugowe;j

— A.8.MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - budynki
mieszkalne wolnostojgce lub blizniacze; teren zabudowy ustugowe;j

— 001KDZ — teren komunikacji publicznej, ulica klasy zbiorczej

Uchwata nr 11/24/2018 Rady Miejskiej Rumi z dnia 13 grudnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
potozonego w Rumi, w rejonie ,Gory Markowca” etap I, zwana dalej
miejscowym planem nr 5:

— 01.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sie
zabudowe uzupetniajgcg w postaci wolno stojgcych i dobudowanych budynkéw
gospodarczych, garazy, altan itp., dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w lokalach
uzytkowych wydzielonych zgodnie z przepisami dotyczacymi budynkow
jednorodzinnych

— 02.ZP - tereny zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie obiekty matej architektury
oraz urzgdzenia sportu i rekreaciji

— 03.MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
niezakidcajacych funkcji mieszkaniowej; dopuszcza sie zabudowe
uzupetniajgcg w postaci wolno stojgcych i dobudowanych budynkow
gospodarczych, garazy, altan itp.

— 04.ZP — tereny zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie obiekty matej architektury
oraz urzgdzenia sportu i rekreaciji

— 05.KDX — tereny ciggu pieszego, ogolnodostepnego, dopuszcza sie obiekty
matej architektury

Uchwata nr XXI11/304/2020 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 sierpnia 2020 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi w rejonie ul. Mtyniskiej i Zrodlanej, zwana dalej
miejscowym planem nr 6:



— A.21.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — budynki
mieszkalne wolnostojgce lub blizniacze

Uchwata nr XLI1/569/2022 Rady Miejskiej Rumi z dnia 23 czerwca 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w Rumi, w rejonie ,Géry Markowca” etap Il, zwana dalej
miejscowym planem nr 7:

— 01.ZP/U — tereny zieleni urzadzonej, tereny ustug turystyki, sportu, rekreacji,
gastronomii, dopuszcza sie urzgdzenia sportu i rekreacji, dopuszcza sie
wewnetrzne drogi, ciggi piesze i pieszo-jezdne

— 02.ZP — tereny zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie urzgdzenia sportu i
rekreacji, dopuszcza sie wewnetrzne drogi, ciagi piesze i pieszo-jezdne

— 03.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sie
zabudowe uzupetniajgcg w postaci wolno stojgcych i dobudowanych budynkéw
gospodarczych, garazy, altan itp., dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w lokalach
uzytkowych wydzielonych zgodnie z przepisami dotyczgcymi budynkow
jednorodzinnych

— 04.MN/MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
nieucigzliwej, niezaktdcajgcej funkcji mieszkaniowej; dopuszcza sie zabudowe
uzupetniajgcg w postaci wolno stojgcych i dobudowanych budynkow
gospodarczych, garazy, altan itp.

— 05.MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej nieuciazliwej, niezaktécajgcej funkcji mieszkaniowej; dopuszcza sie
zabudowe uzupetniajgcg w postaci wolno stojgcych i dobudowanych budynkéw
gospodarczych, garazy, altan itp.

— 06.MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej nieucigzliwej, niezakitdcajgcej funkcji mieszkaniowej; dopuszcza sie
zabudowe uzupetniajgcg w postaci wolno stojgcych i dobudowanych budynkéw
gospodarczych, garazy, altan itp.

— 07.ZP/U — tereny zieleni urzadzonej, tereny ustug turystyki, sportu, rekreacji,
gastronomii, dopuszcza sie urzgdzenia sportu i rekreacji, dopuszcza sie
wewnetrzne drogi, ciggi piesze i pieszo-jezdne

— 08.MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; dopuszcza sie zabudowe
uzupetniajgcg w postaci wolno stojgcych i dobudowanych budynkow
gospodarczych, garazy, altan itp.; dopuszcza sie realizacje parkingdw
wielostanowiskowych dla obstugi zabudowy mieszkaniowej w terenie oraz
terenach sasiednich, dopuszcza sig realizacje zielencow, parkow
kieszonkowych, skweréw stuzgcych do obstugi zabudowy mieszkaniowej terenu
oraz terenow sasiednich

— 09.MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; dopuszcza sie zabudowe uzupetniajgcg w
postaci wolno stojgcych i dobudowanych budynkéw gospodarczych, garazy,
altan itp

— 10.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszcza sie
zabudowe uzupetniajgcg w postaci wolno stojgcych i dobudowanych budynkéw
gospodarczych, garazy, altan itp.

—11.ZP — tereny zieleni urzgdzonej, dopuszcza sie ciggi piesze oraz obiekty
oraz urzgdzenia sportu i rekreaciji

— 12.KDX — publiczny cigg pieszo-jezdny - jako przedtuzenie ul. Mtynskiej, z
dopuszczeniem realizacji Sciezki rowerowej w kierunku Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego

— 13.KDX — publiczny ciag pieszo-jezdny - jako przediuzenie ul. Miyiskiej, z
dopuszczeniem realizacji Sciezki rowerowej w kierunku Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego

— 14.KDD - tereny drogi publicznej — ulica dojazdowa

— 15.KDD - tereny drogi publicznej — ulica dojazdowa

Uchwata nr V/54/2024 Rady Miejskiej Rumi z dnia 26 wrzesnia 2024 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr LI/719/2002 Rady Miejskiej Rumi z
dnia 26 wrzesnia 2002 r. dla obszaru potozonego w rejonie ul. Mitynskiej w
Rumi, zwana dalej miejscowym planem nr 8:

— 5.MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej, bez
ustalania proporcji pomiedzy funkcjami. W ramach funkcji ustugowej dopuszcza
sie przedszkola, ztobki, kluby dzieciece oraz hotele, motele, pensjonaty, domy
wypoczynkowe i schroniska turystyczne.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Miejscowy plan nr 1:



—2.MN, 01.KD, 02.KD, 03.KX — nie ustala sie
Miejscowy plan nr 2:

— 007.KDD — nie ustala sie

—A.1l.U, A2.MN, A.3.MN,U - do 0,20

—A.5.MN,U - do 0,50

— A.6.ZE,WS, A.7.ZE,WS - nie dopuszcza sie¢ lokalizacji zabudowy
Miejscowy plan nr 3:

—10.MN - 0,6

—13.MN -0,6

—17.U — nie ustala sie

—21.KDD - nie dotyczy

Miejscowy plan nr 4:

—A.4.MN,U - do 0,20

—A.8.MN,U - do 0,25

— 001 KDZ — nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy
Miejscowy plan nr 5:

—01.MN-0/4

—02.ZP, 04.ZP, 05.KDX — nie dotyczy

— 03.MN/MW - 1,1

Miejscowy plan nr 6:

—A.21.MN —do 0,25

Miejscowy plan nr 7:

- 01.ZP/U - 0,45

—02.ZP, 07.ZP/U, 11.ZP, 12.KDX, 13.KDX, 14.KDD, 15.KDD - nie dotyczy
— 03.MN, 04.MN/MW/U, 05.MN/U, 06.MN/U — 1,25
— 08.MN/MW, 09.MN/MW, 10.MN - 1,2

Miejscowy plan nr 8:

5.MN-U — nie ustala sie

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Miejscowy plan nr 1:

— 2.MN, 01.KD, 02.KD, 03.KX — nie ustala sie

Miejscowy plan nr 2:

— 007.KDD — nie ustala sie

—A.1.U, A.2.MN, A.3.MN,U, A.5.MN,U — nie ustala sie

— A.6.ZE,WS, A.7.ZE,WS — nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy
Miejscowy plan nr 3:

— 10.MN, 13.MN, 17.U — nie ustala si¢

— 21.KDD - nie dotyczy

Miejscowy plan nr 4:

—A.4.MN,U, A.8.MN,U — nie ustala sie

— 001KDZ — nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy
Miejscowy plan nr 5:

— 01.MN, 02.ZP, 03.MN/MW, 04.ZP, 05.KDX — nie ustala sie
Miejscowy plan nr 6:

— A.21.MN — nie ustala sie

Miejscowy plan nr 7:

— 01.ZP/U — nie ustala sie

- 02.ZP, 07.ZP/U, 11.ZP, 12.KDX, 13.KDX, 14.KDD, 15.KDD — nie dotyczy
— 03.MN, 04.MN/MW/U, 06.MN/U — 0,7

— 05.MN/U - 0,6

08.MN/MW, 09.MN/MW, 10.MN - 0,8

Miejscowy plan nr 8:

5.MN-U — nie ustala sie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Miejscowy plan nr 1:

— 2.MN - 30%

— 01.KD, 02.KD, 03.KX — nie ustala sie
Miejscowy plan nr 2:

—007.KDD, A.1.U, A.2.MN, A.3.MN,U, A5.MN,U, A.6.ZE,WS, A.7.ZE,WS — nie
ustala sie

Miejscowy plan nr 3:

— 10.MN, 13.MN - 20%

—17.U - 30%

— 21.KDD - nie dotyczy

Miejscowy plan nr 4:

— A.4.MN,U, A.8.MN,U — nie ustala sie
— 001KDZ — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 5:
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— 01.MN - 20%

— 02.ZP - a) zakaz zabudowy poza: obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej o wielkosci powierzchni zabudowy i formach architektonicznych
wynikajgcych z technologii, - obiektami matej architektury i urzgdzeniami sportu
i rekreacji - nie wiecej niz 10%,

— 03.MN/MW — maksymalna 35%, przy czym nie wiecej niz 250 m2 dla jednego
budynku

— 04.ZP - a) zakaz zabudowy poza: - obiektami i urzagdzeniami infrastruktury
technicznej o wielkosci powierzchni zabudowy i formach architektonicznych
wynikajgcych z technologii, - obiektami matej architektury i urzgdzeniami sportu
i rekreaciji - nie wiecej niz 10%,

— 05.KDX — a) zakaz zabudowy poza: - obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej o wielkosci powierzchni zabudowy i formach architektonicznych
wynikajgcych z technologii, - obiektami matej architektury,

Miejscowy plan nr 6:

— A.21.MN - powierzchnia zabudowy kazdego z budynku obejmujgca dwa
segmenty do 260 m?, pod zabudowe kazdego z budynkéw wolnostojgcych do
350 m?

Miejscowy plan nr 7:

— 01.ZP/U — nie dotyczy

— 02.ZP - a) zakaz zabudowy poza: obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej o wielkosci powierzchni zabudowy i formach architektonicznych
wynikajgcych z technologii; urzadzeniami sportu i rekreacji - nie wiecej niz 10%,
— 03.MN - 20%,

— 04.MN/MW/U — maksymalna 25%, przy czym nie wiecej niz 250 m? w czgsci
nadziemnej dla jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,

— 05.MN/U — maksymalna 20%, przy czym nie wiecej niz 180 m? w czesci
nadziemnej dla jednego budynku,

— 6.MN/U — maksymalna 18%, przy czym nie wiecej niz 180 m? w czesci
nadziemnej dla jednego budynku,

— 07.ZP/U — a) zakaz zabudowy poza: obiektami i urzagdzeniami infrastruktury
technicznej o wielkosci powierzchni zabudowy i formach architektonicznych
wynikajgcych z technologii; obiektami i urzgdzeniami sportu i rekreaciji - nie
wiecej niz 10%,

— 08.MN/MW — maksymalna 40%, przy czym nie wiecej niz 250 m? w czgsci
nadziemnej dla jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,

— 09.MN/MW — maksymalna 40%, przy czym nie wiecej niz 250 m? w czesci
nadziemnej dla jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,

— 10.MN — maksymalna 39%, przy czym nie wiecej niz 120 m? w czesci
nadziemnej dla jednego budynku mieszkalnego,

—11.ZP — a) zakaz zabudowy poza: obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej o wielkosci powierzchni zabudowy i formach architektonicznych
wynikajgcych z technologii; urzadzeniami sportu i rekreacji - nie wiecej niz 10%,
—12.KDX, 13.KDX, 14.KDD, 15.KDD - nie dotyczy

Miejscowy plan nr 8:

5.MN-U — 30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Miejscowy plan nr 1:

— 2.MN - 1,5-2,0 kondygnaciji nadziemnych tj. parter z poddaszem uzytkowym,
wysokos¢ zabudowy do 8-8,5 m

—01.KD, 02.KD, 03.KX — nie ustala sie

Miejscowy plan nr 2:

— 007.KDD — nie ustala sie

— A.1.U — wysokos$¢ budynkéw ustugowych: budynki 3-kondygnacyjne (w tym
poddasze przeznaczone na pobyt ludzi) do 12m, budynki 2-kondygnacyjne (w
tym poddasze przeznaczone na pobyt ludzi) do 10m; wysokos¢ budynkow
innych: budynki 1- kondygnacyjne (z dopuszczonym poddaszem nie
przeznaczonym na pobyt ludzi) do 6m; poziom posadowienia parteru: do 0,5 m
n.p.t;

— A.2.MN — wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: budynki 2-
kondygnacyjne (w tym poddasze przeznaczone na [ pobyt ludzi) do 9m;
wysoko$¢ budynkéw innych: budynki 1- kondygnacyjne (z dopuszczonym
poddaszem nie przeznaczonym na pobyt ludzi) do 6m; poziom posadowienia
parteru: do 0,5 m n.p.t;

— A.3.MN,U — dla budynku zabytkowego: wedtug ustalen podanych w pkt.5 lit b;
dla budynkéw pozostatych: wysokos¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych
jednorodzinnych: budynki 2-kondygnacyjne (w tym poddasze przeznaczone na
pobyt ludzi) do 9m; wysokosé budynkéw innych: budynki 1- kondygnacyjne (z
dopuszczonym poddaszem nie przeznaczonym na pobyt ludzi) do 6m; poziom



posadowienia parteru: do 0,5 m n.p.t;

— A.5.MN,U — dla budynku zabytkowego: wedtug ustalen podanych w pkt.5 lit b;
dla budynkéw pozostatych: wysokos$¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych
jednorodzinnych: budynki 2-kondygnacyjne (w tym poddasze przeznaczone na
pobyt ludzi) do 9m; wysokos$¢ budynkow innych: budynki 1- kondygnacyjne (z
dopuszczonym poddaszem nie przeznaczonym na pobyt ludzi) do 6m; poziom
posadowienia parteru: do 0,5 m n.p.t;

— A.6.ZE,WS, A.7.ZE,WS — nie ustala sie

Miejscowy plan nr 3:

—10.MN, 13.MN — 12m

—17.U — a) dla budynku kosciota - minimalna: 3m, maksymalna: nie ustala sie,
b) dla pozostatej zabudowy - minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 12
—21.KDD - nie dotyczy

Miejscowy plan nr 4:

— A.4.MN,U - dla budynku zabytkowego: wedtug ustalen podanych w pkt 5 lit b;
dla budynkow pozostatych: wysokos¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych
jednorodzinnych: budynki 2-kondygnacyjne (w tym poddasze przeznaczone na
pobyt ludzi) do 9m; wysokos¢ budynkéw innych: budynki 1- kondygnacyjne (z
dopuszczonym poddaszem nie przeznaczonym na pobyt ludzi) do 6m; poziom
posadowienia parteru: do 0,5 m n.p.t;

— A.8.MN,U — nie ustala sie;

— 001KDZ — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 5;

— 01.MN - do 10 m, mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gitdwnym do
budynku do kalenicy dachu stromego, - do dwdch kondygnacji nadziemnych, do
jednej kondygnacji podziemnej,

—02.ZP, 04.ZP, 05.KDX — nie dotyczy

— 03.MN/MW —do 11,5 m, mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtdbwnym
do budynku do kalenicy dachu stromego, - do trzech kondygnacji nadziemnych,
do dwéch kondygnacji podziemnych,

Miejscowy plan nr 6:

— A.21.MN — wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: budynki 2 - kondygnacyjne (w
tym poddasze przeznaczone na pobyt ludzi) do 10m; wysokos$¢ budynkow
innych: budynki 1 - kondygnacyjne (z dopuszczonym poddaszem nie
przeznaczonym na pobyt ludzi) do 6m; poziom posadowienia parteru: do 0,5 m
n.p.t;

Miejscowy plan nr 7:

— 01.ZP/U — a) dla wiezy widokowej na ,Wzgdrzu Markowca” - minimalna: 12
m, maksymalna: nie ustala sie,

— b) dla pozostatej zabudowy - minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 12 m
(maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie kondygnacje
podziemne);

— 02.ZP - nie dotyczy

— 03.MN, 06.MN/U — do 10 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, do dwéch
kondygnacji podziemnych,

— 04.MN/MW/U —do 11,5 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, do dwoch
kondygnacji podziemnych,

— 05.MN/U — do 12 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, do dwdch
kondygnacji podziemnych,

— 07.ZP/U — nie dotyczy

— 08.MN/MW, 09.MN/MW, 10.MN — do 9 m, do dwdch kondygnac;ji
nadziemnych, dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,

—11.ZP, 12.KDX, 13.KDX, 14.KDD, 15.KDD - nie dotyczy

Miejscowy plan nr 8:

— 5.MN-U — maksymalnie 9 m, poziom posadowienia parteru, maksymalnie 0,6
m od poziomu terenu, maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j

Miejscowy plan nr 1:

— 2.MN — 30%

— 01.KD, 02.KD, 03.KX — nie ustala sie

Miejscowy plan nr 2:

— 007.KDD, A.5.MN,U — nie ustala sie

—A.1.U — minimum 35% terenu

—A.2.MN, A.3.MN,U — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu objetego inwestycja;

—A.6.ZE,WS, A.7.ZE,WS — 100% powierzchni terenu

Miejscowy plan nr 3:

Materialy Marketingowe - Prospekt Informacyjny Przedsiewzigcie deweloperskie Osiedle Wzgorze
Markowca, bud. B1-B10 30042026 1417



—10.MN, 13.MN — 40%

—-17.U - 25%

— 21.KDD - nie ustala sie

Miejscowy plan nr 4:

— A.4.MN,U - 30%

— A.8.MN,U — dla dziatek zabudowanych minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja, dla dziatek niezabudowanych
minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycjg

— 001KDZ - 100% powierzchni terenu

Miejscowy plan nr 5:

— 01.MN - 40%

—02.ZP, 04.ZP — 80%

— 03.MN/MW - 35%

— 05.KDX — nie dotyczy

Miejscowy plan nr 6:

— A.21.MN - dla dziatek niezabudowanych: minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg

Miejscowy plan nr 7:

— 01.ZP/U — minimalna 75%

—02.ZP, 11.ZP — minimalna 80%

— 03.MN, 06.MN/U — minimalna 45%

— 04. MN/MW/U — minimalna 35%

— 05.MN/U, 08.MN/MW, 09.MN/MW, 10.MN — minimalna 40%

— 07.ZP/U — minimalna 75%

—12.KDX, 13.KDX, 14.KDD, 15.KDD - nie dotyczy

Miejscowy plan nr 8:

— 5.MN-U — 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Miejscowy plan nr 1:

— 2.MN - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — stanowiska
postojowe samochoddw osobowych dla potrzeb mieszkancéw nalezy
realizowac¢ na wiasnych dziatkach

— 01.KD, 02.KD — dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe

— 03.KX — nie dopuszcza sie parkowania

Miejscowy plan nr 2:

— 007.KDD - dopuszcza sie parkowanie w zatokach réwnolegtych do jezdni
budowanych w miare potrzeb

— A.1.U — minimum 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych;

— A.2.MN - dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1
miejsce postojowe / mieszkanie; dla ustug wbudowanych w budynkach
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej ustug wiekszej niz 30m2: minimum 1
miejsce postojowe;

— A.3.MN,U, A.5.MN,U — dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: minimum 1 miejsce postojowe / mieszkanie; dla ustug
wbudowanych w budynkach mieszkalnych, o powierzchni uzytkowej ustug
wiekszej niz 30 m2: minimum 1 miejsce postojowe; dla terenu zabudowy
ustugowej: minimum 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych;

— A.6.ZE,WS, A.7.ZE,WS — nie dopuszcza sie lokalizacji parkingéw
Miejscowy plan nr 3:

—10.MN, 13.MN - do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,

—17.U — zgodnie z §4; dopuszcza sie realizacje czesci miejsc postojowych
w terenie: 20.KDD (potudniowa czes¢ ulicy Podgérskiej),

— 21.KDD - nie ustala sie

Miejscowy plan nr 4:

—A.4.MN,U, A.8.MN,U — dla terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej: minimum 1 miejsce postojowe/mieszkanie; dla ustug

wbudowanych w budynkach mieszkalnych, o powierzchni uzytkowej ustug
wiekszej niz 30 m2: minimum 1 miejsce postojowe; dla terenu zabudowy
ustugowej: minimum 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych;

— 001KDZ - nie ustala sie

Miejscowy plan nr 5:



— 01.MN, 03.MN/MW — zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty: ,1) ustala sie
minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji
na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych: a) w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej: - minimum 1 miejsce postojowe dla
samochodéw osobowych na 1 lokal, b) w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej: - minimum 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw
osobowych na 1 lokal, - minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych na 1 lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej do 50 m2 , -
minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100
m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego o powierzchni uzytkowej
powyzej 50 m2”

—02.ZP, 04.ZP, 05.KDX — zakaz sytuowania miejsc postojowych w terenie
Miejscowy plan nr 6:

— A.21.MN - dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum
1 miejsce postojowe/1l mieszkanie; dla ustug wbudowanych o powierzchni
uzytkowej wigkszej niz 30m2: minimum 1 miejsce postojowe

Miejscowy plan nr 7:

— 01.ZP/U — dopuszcza sie ciggi piesze, pieszo jezdne, Sciezki rowerowe,
drogi wewnetrzne,

— 02.ZP — zakaz sytuowania miejsc postojowych w terenie.

— 03.MN, 04.MN/MW/U, 05.MN/U, 06.MN/U, 08.MN/MW, 09.MN/MW,
10.MN — zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty

— 07.ZP/U - zakaz realizacji miejsc postojowych za wyjgtkiem zachodniego
obszaru graniczgcego z terenem drogi dojazdowej 14.KDD w pasie
szerokosci 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny.

—11.ZP — zakaz sytuowania stanowisk postojowych w terenie,

—12.KDX, 13.KDX, 14.KDD, 15.KDD - nie ustala sig

Miejscowy plan nr 8:

5.MN-U - dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1
miejsce postojowe / 1 mieszkanie, dla ustug: min. 3 mp / 100 m? pow.
uzytkowe;.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Sposob uzytkowania obiektéw budowanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Nie dotyczy

wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikac;ji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej



Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
Nie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

* Wskazane inwestycje dotyczg w
szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie $Smieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu informacyjnego.

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi uchwalonego Uchwatg nr XX1/199/2016 Rady Miejskiej Rumi z
dnia 25 lutego 2016 r. ze zm.:

— Uchwata nr LI11/701/2018 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27.09.2018r.

— Uchwata nr XXXIX/526/2022 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24.03.2022r.

— Uchwata nr LXV1/840/2024 Rady Miejskiej Rumi z dnia 29.02.2024 r.

W promieniu 1km odnotowano tereny zabudowy produkcyjno-ustugowo-
sktadowe;j.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni uchwalonego Uchwatg nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28
sierpnia 2019r.

W promieniu 1km odnotowano tereny portowo-przemystowo-ustugowe oraz
tereny zamkniete kolejowe

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

Obszar w promieniu 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego objety
jest arkuszem N-34-49-B-d-1 map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy



decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest FAK NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr AB.6740.10.9.2025.5 z dnia 24.04.2025 r. wydana z upowaznienia
Starosty Wejherowskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz

oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i B1 04.05.2026 15.11.2027

zakonczenia rob6t budowlanych
B10 04.05.2026 15.11.2027
B2 04.05.2026 15.11.2027
B3 04.05.2026 15.11.2027
B4 04.05.2026 15.11.2027
B5 04.05.2026 15.11.2027
B6 04.05.2026 15.11.2027
B7 04.05.2026 15.11.2027
B8 04.05.2026 15.11.2027
B9 04.05.2026 15.11.2027

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego
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Przedsiewziecie deweloperskie polega
na budowie zespotu 10 budynkow
wielorodzinnych.

Odlegtos¢ miedzy budynkami:

B1 aB2-5,20m

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)



B1 a B5-13,45m
B1aB6—-14,97m
B2 a B3 - 10,88m
B2aB6-17,37m
B2 aB7 —16,70m
B3 a B4 —-5,20m
B3 aB7 —-22,62m
B3 a B8 — 23,69m
B4 a B9 — 20,42m
B4 a B8 — 26,46m
B5 a B6 — 5,20m
B6 aB7-11,13m
B7 a B8 — 5,20m
B8 a B10 — 26,19m
B9 aB10-23,67m

Sposo6b pomiaru powierzchni uzytkowej Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie liczona na podstawie
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U z 2020 r. poz.
1609), zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07,
uwzgledniajgc przepisy §14 pkt 4 lit. a) oraz §20 ust. 1 pkt 4 lit. b)
rozporzadzenia. Zgodnie z polskg normg PN-ISO 9836:2022-07 powierzchnia
uzytkowa Lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscig do
dwoch miejsc po przecinku, dla wymiarow Lokalu w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progoéw itp.; do
powierzchni uzytkowej Lokalu wlicza sie powierzchnie zajete przez elementy
nadajgce sie do demontazu takie jak: Sciany dziatowe typu przepierzenia, rury,
kanaty, nie sg wliczane powierzchnie zajete przez state przegrody budowlane
oraz powierzchnie przej$¢ drzwiowych, otwordw okiennych, wnek i nisz w tych
przegrodach. Natomiast zgodnie z § 14 pkt 4 lit. a) rozporzadzenia
powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnig czesci
zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy
oraz balkony, a zgodnie z § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b) rozporzadzenia:

a) powierzchnie uzytkowg budynku pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejs¢ i otworow
w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonéw, taraséw,
loggii, schodéw wewnetrznych i podestéw w lokalach mieszkalnych
wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

b) powierzchnie uzytkowg budynku powieksza sie o powierzchnie: antresol,

lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

ogrodéw zimowych oraz wbudowanych,

Sciennych szaf, schowkéw i garderdb,

c) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie

catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy udzial Rodzaj posiadanych srodkéw

zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

finansowych — kredyt, Srodki wtasne,
inne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Kapitaty wiasne: 30%

Kredyty na finansowanie dziatalnosci:
20%

Przedptaty od klientow: 50%

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego
prospektu informacyjnego Spoétka
korzysta z kredytéw na finansowanie
dziatalnosci w PKO BP SA oraz mBank
SA.

Srodki ochrony nabywcow

otwarty/zamknaiety-mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos$c¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysoko$c¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

0,45% wartosci wptaty dokonanej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy
(zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz.
1341))
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ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Giéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

PKO Bank Polski SA

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Podziat
kosztéw
Termin etapow w
zakonczenia catkowitych
<osztach (w
%)

1 Zakup gruntu, - zakup gruntu 04.05.2026 20 20
prace - prace projektowe
projektowe, - podpisanie umowy GW
podpisanie
umowy GW

2 Prace Budynki B1-B10 31.08.2026 10 30
przygotowawcz - ogrodzenie placu
eiziemne budowy 100%

- tyczenie geodezyjne
100%

- prace archeologiczne
100%

- przylgcza zasilajgce
teren i zaplecze budowy
100%

- obudowa wykopu,
wykop 80%

Budynki B5-B8

- tawy fundamentowe
50%

- szacht windowy
kondygnacji podziemnej
75%

3 Kondygnacja  Budynki B5-B8 31.12.2026 20 50
podziemna - - obudowa wykopu,
stan zero wykop 100%

- tawy fundamentowe
100%

- izolacje scian
kondygnacji podziemnej
100%

- $ciany i stupy
kondygnacji podziemnej
100%

- strop nad garazem

Postep
realizaciji
(w %)

Nr Etap Opis
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4 Stan surowy

zamkniety

100%

- biegi schodowe
kondygnacji podziemnej
100%

- 8ciany i stropy
kondygnaciji
nadziemnych 80%

- biegi schodowe
kondygnaciji
nadziemnych 100%

- szacht windowy
kondygnaciji
nadziemnych 100%

- montaz stolarki okiennej
50%

- Scianki dziatowe 50%
Budynki B1-B4, B9-B10
- obudowa wykopu,
wykop 100%

- tawy fundamentowe
50%

- szacht windowy
kondygnacji podziemnej
75%

Budynki B5-B8

- §ciany i stropy
kondygnaciji
nadziemnych 100%

- konstrukcja dachu
100%

- montaz stolarki okiennej
95%

- Scianki dziatowe 100%
- $ciany dziatowe
mieszkan 100%

- tynki 100%

- posadzki 100%

- instalacje sanitarne i
wentylacje 75%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 75%

30.04.2027 20

- prace elewacyjne 75%
-montaz stolarki
drzwiowej 50%

-prace malarskie 25%
Budynki B1-B4, B9-B10
- tawy fundamentowe
100%

- szacht windowy
kondygnacji podziemnej
100%

- izolacje Scian
kondygnacji podziemnej
100%

- $ciany i stupy
kondygnacji podziemnej
100%

- strop nad garazem
100%

- biegi schodowe
kondygnacji podziemnej
100%

- 8ciany i stropy
kondygnaciji
nadziemnych 80%

- biegi schodowe
kondygnaciji
nadziemnych 100%

- szacht windowy
kondygnaciji
nadziemnych 100%

- montaz stolarki okiennej
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50%

- &cianki dziatowe 50%-
stropy bez otworéw
technologicznych 100%

5 Roboty Budynki B5-B8 31.07.2027 20 90
wykonczeniowe - instalacje sanitarne i
wentylacje 100%
- instalacje elektryczne i
teletechniczne 100%

- prace elewacyjne 100%
- montaz stolarki okiennej
100%

- roboty elewacyjne
100%

- montaz stolarki
drzwiowej 100%

- prace malarskie 100%
- sieci i przytgcza 50%
Budynki B1-B4, B9-B10
- 8ciany i stropy
kondygnaciji
nadziemnych 100%

- konstrukcja dachu 75%
- montaz stolarki okiennej
95%

- Scianki dziatowe 100%
- $ciany dziatowe
mieszkan 100%

- tynki 100%

- posadzki 100%

- instalacje sanitarne i
wentylacje 50%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 50%

- prace elewacyjne 75%
-montaz stolarki
drzwiowej 50%

-prace malarskie 25%

6 Zagospodarowa Budynki B1-B10 15.11.2027 10 100
nie terenow - konstrukcja dachu
zewnetrznych  100%
- instalacje sanitarne i
wentylacje 100%
- instalacje elektryczne i
teletechniczne 100%

- prace elewacyjne 100%
- montaz stolarki okiennej
100%

- roboty elewacyjne
100%

- montaz stolarki
drzwiowej 100%

- prace malarskie 100%
- sieci i przytacza 100%

- zagospodarowanie
terenu 100%

- wykonanie drog
dojazdowych 100%

- zakonczenie prac

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz Ustalona w umowie cena jest stata i gwarantowana, bez wzgledu na
okreslenie zasad waloryzaciji ewentualne zmiany dotyczgce przedmiotowej inwestyciji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB

DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od Warunki odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Nabywce:
umowy deweloperskiej lub jednej z 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw wskazanych w art. 35
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pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

W powyzszych przypadkach Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia zawarcia tej umowy. W przypadku
skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa powyzej,
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu w terminie, o ktérym
mowa w § 9 ust. 1 umowy deweloperskiej. W tym przypadku, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wiasnosci
Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
Umowa rachunku powierniczego zostanie wypowiedziana przez Bank, a
Deweloper nie zawrze niezwtocznie jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub ze spotdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowa, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia
jego wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzania do jej udzielenia jezeli takie obcigzenie istnieje. W powyzszych
przypadkach Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia zawarcia tej umowy.

5. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub ze spotdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowg nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia z tego
banku lub tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj. informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych dotychczas
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

6. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy oraz § 7 ust. 9 umowy deweloperskiej.

7. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy oraz § 7 ust. 13 niniejszej umowy.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli syndyk
zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe.

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
powierzchnia uzytkowa Lokalu ulegnie zmianie z przyczyn architektoniczno-
konstrukcyjnych i wykonawczych o wiecej niz 2 % w stosunku do powierzchni



przyjetej w projekcie budowlanym, chyba ze zmiana ta spowodowana jest
Zmianami lokatorskimi zleconymi przez Nabywce. Nabywca moze skorzystac z
tego prawa w ciggu 7 dni od dnia dokonania odbioru Lokalu, o ktérym mowa w
§ 7 ust. 1 umowy deweloperskiej.

10. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na
zasadach okreslonych w ustepie 2 powyzej Nabywcy przystuguje prawo do
zwrotu wptaconych dotgd na poczet ceny przedmiotu umowy deweloperskiej
kwot powigkszonych o Zadatek, o ktérym mowa w § 6 ust. 3 lit. a) umowy
deweloperskiej, zas w przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku
Nabywcy zostaty przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wptaconych
dotad kwot przekazanych Deweloperowi przez Bank powiekszonych o Zadatek,
o ktérym mowa w § 6 ust. 3 lit. a) umowy deweloperskiej, nastapi niezwtocznie,
przy czym nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu spetniajgcego wymogi okreslone
w ust. 13 umowy deweloperskiej.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na
zasadach okreslonych w ustepach 1 oraz 3 — 9 powyzej Nabywcy przystuguje
zwrot wptaconych dotad kwot w terminie i na warunkach opisanych w
Zatgczniku — Zasady wypfaty srodkow pienieznych zgromadzonych na
indywidualnym rachunku Nabywcy, zas w przypadku, gdy kwoty z
indywidualnego rachunku Nabywcy zostaly przekazane przez Bank
Deweloperowi, zwrot wyptaconych dotgd kwot przekazanych Deweloperowi
przez Bank nastgpi niezwlocznie, przy czym nie pézniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o
odstgpieniu spetniajgcego wymogi okreslone w ust. 13 ponizej wraz ze
wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot.

12. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
wystgpi koniecznos¢ dokonania przez Nabywce doptat do Ceny, z uwagi na
zmiane powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa dotyczgcych stawek
podatku od towarow i ustug (VAT) w trakcie trwania umowy deweloperskiej, o
ktorych mowa § 6 ust. 5 umowy deweloperskiej. Nabywca moze skorzystac z
tego prawa w ciggu 14 dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny. W przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez Nabywce na zasadach okreslonych w niniejszym ustepie,
Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot, zas w przypadku gdy kwoty
z indywidualnego rachunku Nabywcy zostaty przekazane przez Bank
Deweloperowi, zwrot wyptaconych dotgd kwot przekazanych Deweloperowi
przez Bank nastgpi niezwtocznie, przy czym nie pézniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o
odstgpieniu spetniajgcego wymogi okreslone w ust. 13 ponizej wraz ze
wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot.

13. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy opisanego
w § 15 niniejszej umowy deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Warunki odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej listem poleconym, na adres wskazany
w komparycji umowy deweloperskiej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
warunkach okreslonych w ust. 1 i ust. 2, Nabywcy przystuguje zwrot
wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokosci i na warunkach w § 2
umowy deweloperskiej okreslonych, pomniejszonych o Zadatek, o ktérym
mowa w § 6 ust. 3 lit. a) umowy deweloperskiej nalezny Deweloperowi, zas w
przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku Nabywcy zostaty przekazane
przez Bank Deweloperowi, zwrot wptaconych dotad kwot przekazanych
Deweloperowi przez Bank pomniejszonych o Zadatek, o ktérym mowa w § 6
ust. 3 lit. a) umowy deweloperskiej nalezny Deweloperowi nastgpi w terminie 30
dni od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera.
Deweloper moze powstrzymac sie z zaptatg powyzszych kwot do dnia



doreczenia Deweloperowi przez Nabywce oswiadczenia w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi zawierajgcego zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu oraz informacje o numerze
rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot.

4. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia na
warunkach okreslonych w ust. 1 powyzej, Deweloper zwrdci Nabywcy srodki
wptacone tytutem Swiadczenia pienieznego na poczet ceny nabycia Lokalu, bez
potrgcania Zadatku, o ktérym mowa w § 6 ust. 3 lit. a) umowy deweloperskiej
jezeli niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej nastgpito z powodu braku
uzyskania przez Nabywce finansowania, w czesci lub catosci, nabycia Lokalu
pod warunkiem, ze Nabywca skorzystat przy uzyskiwaniu finansowania z
pomocy Dewelopera (wspotpracujgcego w tym zakresie z Dom Development
Kredyty sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie) i uzyskat odmowne decyzje
kredytowe w co najmniej dwoch bankach.

5. W przypadku, gdy Lokal zostat juz odebrany, zwrot naleznych Nabywcy kwot,
ktore zostaty przekazane z indywidualnego rachunku Nabywcy przez Bank
Deweloperowi, moze nastgpi¢ dopiero po wydaniu przez Nabywce Lokalu
Deweloperowi.

Ponadto:

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, na podstawie uprawnien
innych niz okreslone w § 10 oraz w § 11 umowy deweloperskiej, strony umowy
deweloperskiej przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na indywidualnym
rachunku Nabywcy.

2. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej
kary umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogdlnych.

3. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezone;j
kary umownej/zryczatltowanego odszkodowania, Deweloperowi przystuguje
prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.

4. Cesja praw i obowigzkéw przystugujacych Nabywcy z tytutu umowy
deweloperskiej na rzecz osob trzecich moze by¢ dokonana na zasadach
wskazanych w Kodeksie cywilnym oraz w Ustawie.

I. Informacja o

1) zgodzie banku, spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, spotdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spoétki celowej;



5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, spoétdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej/zobowigzujgcej bedg mogty zapoznac sie z ww. dokumentami
w biurze sprzedazy inwestycji pod adresem:

ul. Piekarnicza 1 lok. U9, Gdansk 80-126

ul. Ignacego Jana Paderewskiego 5/U3, Pogodrze 81-198

lll. Informacje

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A,,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakoéw towarowych PKO Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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EUROSTYL

GRUPA DOM DEVELOPMENT

EURO STYL SA.

80-175 Gdansk, ul. Leszczynowa 6

www.eurostyl.com.pl
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