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CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper EURO STYL Spoétka Akcyjna KRS: 0000671284

Adres ul. Leszczynowa 6, 80-175 Gdansk

Numer NIP i REGON NIP: 583-29-68-619 REGON: 220366653

Numer telefonu Biuro Sprzedazy Mieszkan EURO STYL S.A.:
+ 48 58 779 58 88

Adres poczty elektronicznej Biuro Sprzedazy Mieszkan EURO STYL S.A.:
biuro@eurostyl.com.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera  https://www.eurostyl.com.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres "OSIEDLE PAN TADEUSZ", budynek B2, ul. Kielnienska 123B, Gdarsk
Data rozpoczecia 14.12.2006

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 15.01.2008
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres "OSIEDLE VIRIDIS", budynek A3, ul. Janiny Porazinskiej, Gdynia
Data rozpoczecia 30.05.2016

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 29.08.2017
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres "SYNTEZA" budynki D1 i D2
Gdansk, ul. Stanistawa Lema 3A i 3B
Data rozpoczecia 14.02.2023

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 30.06.2026
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Obecnie nie jest prowadzone przeciwko EURO STYL S.A. Zadne postepowanie
prowadzono lub prowadzi sie egzekucyjne.

postepowania egzekucyjne na kwote W przesziosci przeciwko EURO STYL S.A. nie prowadzono postepowan
powyzej 100 000 zt egzekucyjnych.

lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres dziatki ewidencyjnej Rumia, ul. Btorh Janowskich
* Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy
opisowo okreslic jej potozenie.

Numer dziatki ewidencyjnej i numer Dziatki nr: 92, 4/9, obreb 0014 Rumia
obrebu ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej GD1W/00158378/9
Istniejgce obcigzenia hipoteczne Obcigzen hipotecznych brak. W dziale IV ksiegi wieczystej GD1W/00158378/9,
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nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

zgodnie z art. 20 ust. 5 i ust. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 110,
z 2026 r. poz. 644), wpisywane beda sukcesywnie przez wtasciciela
nieruchomosci, bank hipoteczny oraz nabywce nieruchomosci lokalowej
zaciggajgcego kredyt w banku hipotecznym w rozumieniu ww. ustawy
roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki dla
zabezpieczenia sptaty kredytu na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z
wyodrebnieniem lokalu.

W przypadku braku ksiegi wieczyste;j
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

* W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejagcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zycia

* W szczegdlnosci obiekty generujgce
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.
* Uwarunkowania lokalizacji inwestycji
wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwo$ci)

W sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

- rejon lotniska wojskowego Gdynia — Oksywie

- Centrum Handlowe Janowo

- Sklep spozywczy ,Biedronka”

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

* Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku studium
— link do strony internetowej, na ktérej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen aktu
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Plan ogdlny gminy
Nie sporzgdzono.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi uchwalonego Uchwatg Nr XX1/199/2016 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 25 lutego 2016 r. ze zm.:

Uchwata nr LIII/701/2018 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.
Uchwata nr XXXIX/526/2022 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24 marca 2022 r.
Uchwata nr LXV1/840/2024 Rady Miejskiej Rumi z dnia 29 lutego 2024 r. oraz
pbézniejszymi zmianami.

Publikacja: https://bip.rumia.pl/m,567,studium-uwarunkowan-i-kierunki-
zagospodarowania-przestrzennego.html

Geoportal: https://rumia.e-mapa.net/
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi w rejonie
ul. Debogérskiej i ul. Gdanskiej, uchwalony uchwatg nr XLII/570/2022 z dnia
23 czerwca 2022 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr X1/161/2019
Rady Miejskiej Rumi z dnia 3 pazdziernika 2019 r..

Publikacja: Dz. U. Woj. Pom. poz. 2982 dn. 01.08.2022
Miejscowy plan rewitalizacji

Nie sporzadzono
Miejscowy plan odbudowy
Nie sporzgdzono

Inne

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,



5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz
rodzajoéw materiatéw budowlanych

Rozporzadzenie nr 4/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku z dnia 24 maja 2016 r. w sprawie strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych ,Rumia” w gminie Rumia, Kosakowo i miescie
Gdynia, wojewédztwo pomorskie

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 13 czerwca 2016 r., poz.
2165

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

1,8

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy
minimalna: nie ustala sie, maksymalna: nie ustala sie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

18 m

dla dziatki 2/13 lub dziatek powstatych w wyniku jej podziatu, budynki
lokalizowane w pierwszej linii zabudowy od ul. Gdanskiej wymagana zabudowa
kaskadowa od 4 do 5 kondygnacji mieszkalnych; nie wyzsza niz 33m n.p.m.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j
25%
Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodéw
osobowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,4 mp na mieszkanie,

- dla budynkoéw wielorodzinnych z ustugami w sytuacji realizacji stanowisk
postojowych w halach garazowych w najnizszych kondygnacjach budynku,
w ilosci minimum 0,8 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie, wskaznik
mp mozna obnizy¢ do poziomu 1,2 dla catosci inwestyciji;

- dla budynkoéw wielorodzinnych w sytuaciji realizacji stanowisk postojowych
w halach garazowych w najnizszych kondygnacjach budynku, w ilosci
minimum 1,0

stanowisko postojowe na 1 mieszkanie, wskaznik mp mozna obnizy¢ do
poziomu 1,2 dla catosci inwestycji;

b) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg: minimum 1 mp na mieszkanie,

¢) ustugi handlu:

- obiekty o powierzchni sprzedazy do 50 m2: minimum 2 mp,

- pozostate: minimum 3 mp na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
sprzedazy,

d) ustugi gastronomii: minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi biurowe i administracyjne (biura, urzedy, poczty, banki, itp.):
minimum 3 mp na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej,

f) gabinety lekarskie:

- 0 powierzchni uzytkowej do 50 m2: minimum 1 mp,

- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50 m2 - minimum 3 mp na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej,

g) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 1 mp na
pokdj noclegowy,

h) przedszkola, ztobki: minimum 2 mp na 1 oddziat,



i) koScioty, kaplice, domy parafialne, domy kultury: minimum 1 mp na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

j) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: minimum
1 mp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej,

k) zaktady produkcyjne: minimum 2 mp na 10 zatrudnionych;

I) w przypadku fgczenia funkcji zabudowy ustugowej z mieszkaniowg
wielorodzinng w jednym budynku, dla ustug nalezy przewidzie¢ dwa
stanowiska postojowe/100 m2 powierzchni uzytkowej ustug w budynku

6) dla funkcji niewymienionych powyzsze wskazniki stosuje sie analogicznie
lub wedtug indywidualnych wskaznikoéw wynikajgcych z programu
funkcjonalno-uzytkowego inwestyciji

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) w granicach planu obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujgcych
roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody;

2) zaleca sie maksymalnie mozliwe zachowanie istniejgcej zieleni;

3) obowigzuje ochrona starodrzewu wzdtuz terenu 13.KDW,;

4) zaleca sie lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewéw zgodnych
Z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

5) dopuszcza sie usuniecie drzew lub krzewow zgodnie z przepisami
odrebnymi, chyba Ze zapisy szczegétowe stanowig inaczej; ewentualng
wycinke drzew powinno przeprowadzac sie poza okresem legowym ptakow
(tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika);

6) dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnej zieleni urzagdzonej;

7) ustala sie zakaz realizacji osiedli zamknietych;

8) zaleca sie gromadzenie wod opadowych z powierzchni dachoéw obiektow
kubaturowych w celu ich wykorzystania do prac porzadkowych,
nawodnienia terendw zieleni itp.;

9) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta
zanieczyszczen ani zrodta negatywnych zmian dla srodowiska;

10) wszelkie dopuszczalne natezenia hatasu, wibracji oraz stezenia
zanieczyszczen powietrza muszg zawierac sie w granicach dopuszczalnych
norm, a w przypadku przekroczenia norm nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne zmniejszajace ucigzliwosci.

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1) obszar planu potozony jest w:

a) granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,Subniecka
Gdanska” oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110
.Pradolina Kaszuby i rzeka Reda” wraz z planowanym do ustanowienia
obszarem ochronnym dla GZWP nr 110 — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) czesciowo w granicach strefy ochrony ujecia wéd podziemnych ,Rumia”:
- teren ochrony bezposredniej, jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- teren ochrony posredniej, jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- teren Scistej ochrony, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

c) czesci w zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o srednim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (1%) - zagospodarowanie
wynikajgce z ograniczen zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) rejonie lotniska wojskowego Gdynia - Oksywie; zagospodarowanie
wynikajgce z ograniczen zgodnie z przepisami odrebnymi; dodatkowo na
tym obszarze mogg wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem wynikajacym z uzytkowania lotniska;

2) przez obszar planu przebiega potencjalna strefa ograniczen od



napowietrznych linii wysokiego napiecia

110kV, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w obszarze planu nie wystepuija tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, tereny gérnicze ani tereny krajobrazéw priorytetowych

4) w obszarze planu obowigzujg ograniczenia lub zakazy w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, wynikajgce z
przepiséw odrebnych.”;

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Dostepnos¢ drogowa od ulicy w terenie 7.KDZ (ul. Debogoérska), od ulicy w
terenie 10.KDD (ul. Bfon Janowskich) oraz od terenu 11.KDD, 12.KDW i
13.KDW

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie sciekow — do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizac;ji
sanitarnej;

3) zagospodarowanie woéd opadowych — do gruntu w granicach wiasnej
dziatki, zaleca sie retencjonowanie; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do kanalizaciji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;

4) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z istniejacej i projektowanej sieci cieptowniczej, istniejgcej i projektowane;j
sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne
czynniki grzewcze

b) zaleca sie zaopatrywanie w ciepto ze zrédet odnawialnych (np. w oparciu
0 energie stoneczna, itp.);

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;

b) zaleca sie zaopatrywanie w energie elektryczng ze zrédet odnawialnych
(np. w oparciu o energie

stonecznag, itp.);

7) gospodarka odpadami — w sposdb zorganizowany, zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie

o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie;

8) obstuga telekomunikacyjna — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) sieci magistralne — dopuszcza sie;

10) parametry okreslone w kartach terenu nie dotyczg sieci, urzgdzen i
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych stosuje sie parametry
wynikajgce z zastosowanej technologii.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

* W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umieszcza
sie informacje ,Brak planu”.

Przeznaczenie terenu

1. Uchwata nr X1/161/2019 Rady Miejskiej Rumi z dnia 3 pazdziernika 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi w rejonie ul. Debogdrskiej i ul. Gdanskiej zmieniony Uchwatg nr
XLII/570/2022 Rady Miejskiej Rumi dnia 23.06.2022 r., Uchwatg nr LV/727/2023
Rady Miejskiej Rumi z dnia 31.05.2023 r. zwana dalej Miejscowym Planem nr
1

- 1.U — teren zabudowy ustugowej

-2.1.MW, U, 2.2.MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej

- 6.IT,KS — Teren infrastruktury technicznej, obstugi transportu drogowego -
parking

- 7.KDZ, 8.KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza

- 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD — Tereny drég publicznych — ulica dojazdowa

- 5.IT,ZP — Teren infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej

2. Uchwata nr XXV/247/2016 Rady Miejskiej Rumi z dnia 30 czerwca 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Rumi, zwanego ,Stara Rumia” ograniczonego od
pétnocy granicami planowanego wezta oraz trasy Obwodnicy Pétnocnej
Aglomeraciji Tréjmiejskiej, od zachodu ulicg | Dywizji Wojska Polskiego i od
potudnia ulicg Debogérska, zmieniona uchwatg L/687/2018 z 27 sierpnia
2018r., uchwata 11/25/2018 z 13 grudnia 2018r., uchwatg 111/49/2019 z
31.01.2019r., uchwatg XXI1/303/2020 z 27.08.2020r., uchwatg XXVI11/394/2021



z 25.03.2021r., uchwatg LXVI1/839/2024 z 29.02.2024r. (080) zwana dalej
Miejscowym Planem nr 2:

- E018.KD-X, E016.KD-X — Tereny ogélnodostepnych ciagéw pieszych, pieszo-
rowerowych, pieszo-jezdnych

- E10.MN,U, E11.MN,U — Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

- E023.KDW — Tereny drog wewnetrznych

3. Uchwata nr VI/57/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24 lutego 2011 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi dla uktadu komunikacyjnego ulicy Debogodrskiej (056) zwana dalej
Miejscowym Planem nr 3:

- 07.ZP, 08.ZP — Tereny zieleni urzgdzonej i naturalnej

- 14.KDZ - Teren drogi zbiorczej

4. Uchwata nr V/82/2019 Rady Miejskiej Rumi z dnia 28 marca 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi w rejonie ul. Lokietka, zmieniona uchwatg XXXII/457/2021 z dnia
06 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr VV/82/2019 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi w rejonie ul. Lokietka
(110) zwana dalej Miejscowym Panem nr 4:

- 48KDX — Tereny publicznych ciggow pieszych, pieszo-jezdnych

- 08MW,U, 20MW,U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej

- 73KDL — Tereny publicznych drég lokalnych

- 67KDD — Tereny publicznych drég dojazdowych

- 21 U — Tereny zabudowy ustugowe;j

- 75 PT — Tereny pasow technicznych

- 35 MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- 62 KDX — Tereny publicznych ciggow pieszych, pieszo-jezdnych

5. Uchwatg nr LV/727/2023 Rady Miejskiej Rumi z dnia 31 maja 2023 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Debogdrskiej i ul. Gdanskiej dla terenu
oznaczonego symbolem 4.ZP. zwana dalej Miejscowym Planem nr 5:

- 4.ZP — teren zieleni urzadzonej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1. Miejscowy Plan nr 1:

-2.1.MW, U, 2.2.MW,U — maksymalna: 1,8; dla dziatek nr 11, 20, 22/4i 78
obreb 14 oraz dziatek powstatych w wyniku ich podziatu — maksymalna: 2,1 z
zachowaniem wskaznikéw 0,6 dla kondygnacji podziemnych, 1,5 dla
kondygnacji nadziemnych

- 1.1.U — maksymalna: 2,0

-5.IT,ZP, 6.IT,KS, 7.KDZ, 8.KDZ, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD - nie dotyczy

2. Miejscowy Plan nr 2 :

- E016.KD-X, E018.KD-X, E023.KDW - nie dotyczy

- E10.MN,U, E11.MN,U — minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna: - dla
zabudowy wolnostojgcej nie wiecej niz 0,9 , a dla zabudowy wolnostojgcej na
dziatkach o powierzchni powyzej 800 m2 nie wiecej niz 0,75, - dla zabudowy
blizniaczej nie wiecej niz 1,1, dla zabudowy szeregowej nie wiecej niz 1,5

3. Miejscowy Plan nr 3:

- 07.ZP, 08.ZP, 14.KDZ - nie dotyczy

4. Miejscowy Plan nr 4:

- 48KDX, 62 KDX, 67KDD, 73KDL, 75 PT — nie dotyczy

- 08MW,U — minimalna: 0, maksymalna 2,5

- 20MW,U — maksymalna: 1,6

- 21 U — minimalna: 0, maksymalna: 1,6

- 35 MN — minimalna: 0, maksymalna: 1,2

5. Miejscowy Plan nr 5:

- 4.ZP — maksymalna: 0,3

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy
Nie okresla sie nadziemnej intensywnosci
Maksymalna powierzchnia zabudowy

1. Miejscowy Plan nr 1:

-2.1.MW, U, 2.2.MW,U — 30%

- 10.KDD, 7.KDZ, 8.KDZ, 6.IT,KS, 9.KDD, 5.IT,ZP — nie dotyczy
-1.1.U - 40%



2. Miejscowy Plan nr 2:

- E10.MN,U, E11.MN,U — do 30%, dla dziatek powyzej 800 m2 — do 25%, dla
zabudowy szeregowej — do 50%, dla zabudowy towarzyszacej funkcji hodowli
roslin i ogrodnictwa dopuszcza sig nie wiecej niz w stanie istniejgcym lub nie
wiecej niz 35%

- E016.KD-X, E018.KD-X, E023.KDW - nie dotyczy

3. Miejscowy Plan nr 3:

- 07.ZP, 08.ZP, 14.KDZ — nie dotyczy

4. Miejscowy Plan nr 4:

- 48KDX, 62 KDX, 67KDD, 73KDL — nie dotyczy

- 08MW,U, 20MW,U, 21 U, 35 MN, 75 PT — 40%

5. Miejscowy Plan nr 5:

-4.7ZP — 30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

1. Miejscowy Plan nr 1:

- 2.1.MW, U — 18 m, maksymalnie 5 kondygnacji mieszkalnych; dla dziatki 4/11
lub dziatek powstatych w wyniku jej podziatu, budynek lokalizowany w pierwszej
linii zabudowy od ul. Gdanskiej maksymalnie 3 kondygnacje mieszkalne; dla
dziatki 3 /4 lub dziatek powstatych w wyniku jej podziatu, budynki lokalizowane
w pierwszej linii zabudowy od ul. Gdanskiej wymagana zabudowa kaskadowa
od 3 do 4 kondygnacji mieszkalnych; dla dziatki 2/13 lub dziatek powstatych w
wyniku jej podziatu, budynki lokalizowane w pierwsze;j linii zabudowy od ul.
Gdanskiej wymagana zabudowa kaskadowa od 4 do 5 kondygnacji
mieszkalnych; nie wyzsza niz 33m n.p.m.

- 2.2.MW,U - 13 m; dla dziatek nr 11, 20, 22/4, 78 obreb 14 |ub dziatek
powstatych w wyniku ich podziatu — 17 m; nie wyzsza niz 33 m n.p.m.

- 1.1.U — 15 m (z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych
ustala sie dowolng wysokos$¢ zabudowy)

- 5.IT,ZP, 6.IT,KS, 7.KDZ, 8.KDZ, 9.KDD, 10.KDD - nie dotyczy

2. Miejscowy Plan nr 2

- E10.MN,U, E11.MN,U — do 10 m lub do 9 m do gérnej krawedzi elewaciji, a dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajgcych do ulic: Jarzgbinowej,
Swierkowej, serwisowej réwnolegtej do ul. Debogorskiej (poza obszarem planu)
- do 12 m; ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe — do 2,
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do ulic:
Jarzebinowej, Swierkowej, serwisowej rownolegtej do ul. Debogorskiej (poza
obszarem planu) dopuszcza sie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe

- E016.KD-X, E018.KD-X, E023.KDW - nie dotyczy

3. Miejscowy Plan nr 3

- 07.ZP, 08.ZP, 14.KDZ - nie dotyczy

4. Miejscowy Plan nr 4

- 48KDX, 62 KDX, 67KDD, 73KDL, 75 PT — nie dotyczy

- 08MW,U — nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych; maksymalnie 16 m

- 20MW,U, 21 U — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne; nie wiecej niz 12 m
do gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu — dla dachow ptaskich, nie wiecej
niz 12 m do kalenicy — dla dachéw spadzistych

- 35 MN — nie wiecej niz 12 m do kalenicy; nie mniej niz 2 kondygnacje
nadziemne, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne

5. Miejscowy Plan nr 5;:

- 4.ZP - 12 m (z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktorych
ustala sie dowolng wysokos¢ zabudowy)

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j
1. Miejscowy Plan nr 1

- 2.1.MW, U, 2.2.MW,U — 25%; nie dotyczy dziatki 20/3 obreb 14
- 7.KDZ, 8.KDZ, 9.KDD, 10.KDD - nie dotyczy

-1.1.U -20%
-6.1T,KS - 1%
-5.T,ZP - 10 %

2. Miejscowy Plan nr 2

- E016.KD-X, E018.KD-X, E023.KDW — nie dotyczy

- E10.MN,U, E11.MN,U — nie mniej niz 40%, dla zabudowy szeregowej —
nie mniej niz 30%

3. Miejscowy Plan nr 3

- 07.ZP, 08.ZP, 14.KDZ — nie dotyczy

4. Miejscowy Plan nr 4

- 08MW,U, 20MW,U, 21 U — nie mniej niz 20%



- 48KDX, 62 KDX, 67KDD, 73KDL, 75 PT — nie dotyczy
- 35 MN — nie mniej niz 30%

5. Miejscowy Plan nr 5:

-4.ZP — 50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1. Miejscowy Plan nr 1

Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodéw
osobowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,4 mp na mieszkanie,

- dla budynkoéw wielorodzinnych z ustugami w sytuacji realizacji stanowisk
postojowych w halach garazowych w najnizszych kondygnacjach budynku,
w ilosci minimum 0,8 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie, wskaznik
mp mozna obnizy¢ do poziomu 1,2 dla catosci inwestycji;

- dla budynkoéw wielorodzinnych w sytuaciji realizacji stanowisk postojowych
w halach garazowych w najnizszych kondygnacjach budynku, w ilosci
minimum 1,0

stanowisko postojowe na 1 mieszkanie, wskaznik mp mozna obnizy¢ do
poziomu 1,2 dla catosci inwestycji;

b) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg: minimum 1 mp na mieszkanie,

¢) ustugi handlu:

- obiekty o powierzchni sprzedazy do 50 m2: minimum 2 mp,

- pozostate: minimum 3 mp na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
sprzedazy,

d) ustugi gastronomii: minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi biurowe i administracyjne (biura, urzedy, poczty, banki, itp.):
minimum 3 mp na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej,

f) gabinety lekarskie:

- 0 powierzchni uzytkowej do 50 m2: minimum 1 mp,

- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50 m2 - minimum 3 mp na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej,

g) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 1 mp na
pokoj noclegowy,

h) przedszkola, ztobki: minimum 2 mp na 1 oddziat,

i) koscioty, kaplice, domy parafialne, domy kultury: minimum 1 mp na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: minimum
1 mp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej,

k) zaktady produkcyjne: minimum 2 mp na 10 zatrudnionych;

[) w przypadku tgczenia funkcji zabudowy ustugowej z mieszkaniowag
wielorodzinng w jednym budynku, dla ustug nalezy przewidzie¢ dwa
stanowiska postojowe/100 m2 powierzchni uzytkowej ustug w budynku

6) dla funkcji niewymienionych powyzsze wskazniki stosuje sie analogicznie
lub wedtug indywidualnych wskaznikéw wynikajgcych z programu
funkcjonalno-uzytkowego inwestycji

2. Miejscowy Plan nr 2:

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 1 miejsce postojowe dla
samochodow osobowych na 1 mieszkanie,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca postojowego dla
samochodoéw osobowych na 1 mieszkanie,

¢) w zabudowie ustugowej z zakresu ustug handlu:

- minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m2
powierzchni uzytkowej, nie dotyczy kioskow kolportazowo — handlowych,

- w obiektach handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m2 i do 500
m2 powierzchni sprzedazy, minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- w obiektach handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m2 i do
2000 m2 powierzchni sprzedazy: minimum 3 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- w obiektach handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m2
powierzchni sprzedazy:

minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej

d) w zabudowie ustugowej: biura, urzedy, poczty, banki itp.: minimum 3



miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej

e) w zabudowie ustugowej: przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
adwokackie itp. Minimum 3 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

f) w zabudowie ustugowej: koscioty i kaplice minimum 1,2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowe;j,

g) w zabudowie ustugowej: domy parafialne, domy kultury minimum 1
miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

h) w zabudowie ustugowej: przedszkola, sSwietlice minimum 3 miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 oddziat,

i) w zabudowie ustugowej zakresu oswiaty:

- dla szkdt podstawowych, gimnazjéw: minimum 1,5 miejsca postojowego
dla samochodéw osobowych na 1 pomieszczenie do nauki,

- dla szkdt srednich: minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych na 1 pomieszczenie do nauki,

j) w zabudowie ustugowej z zakresu gastronomii 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych na 10 miejsc konsumpcyjnych,

k) w innej zabudowie ustugowej: 2 miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej lub wedtug indywidualnych
wskaznikéw

3. Miejscowy Plan nr 3:

07.ZP, 08.ZP, 14.KDZ — nie dotyczy

4. Miejscowy Plan nr 4:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 mp / 1 mieszkanie;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 1,5 mp / mieszkanie;
c) dla zabudowy ustugowej — hotele, motele, pensjonaty: min. 6 mp / 10
t6zek;

d) dla zabudowy ustugowej — budynku dziennego i statego pobytu dla oséb
starszych: min. 5 mp / 10 t6zek;

e) dla zabudowy ustugowej — handel: min. 3 mp / 100 m2 pow. uzytkowej;
f) dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii: min. 2 mp / 10 miejsc
konsumpcyjnych;

g) dla zabudowy ustugowej — biura, urzedy, banki, przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie adwokackie: min 3 mp / 100 m2 pow. uzytkowej;

h) dla zabudowy ustugowej z zakresu edukac;ji - szkoty: min. 1,5 mp /1
pomieszczenie do nauczania;

i) dla zabudowy ustugowej — przedszkola, Swietlice: min. 3 mp / 1 oddziat;
j) dla zabudowy ustugowej — rzemiosto ustugowe: min. 3 mp / 100 m2 pow.
uzytkowej;

k) ustala sie, ze na 10mp przystuguje min.1 miejsce dla oséb posiadajgcych
karte parkingowa.

5. Miejscowy Plan nr 5:

- 4.ZP: nie ustala sie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Sposéb uzytkowania obiektéw budowanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Nie dotyczy



wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji
Nie dotyczy

warunki i szczegbétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
Nie dotyczy

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos$¢é zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

* Wskazane inwestycje dotyczg w
szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu informacyjnego.

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi nie podlega weryfikacji w tresci prospektu informacyjnego.

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
Nie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

1. Decyzja nr UA.6220.2.2022.KK z dnia 8 czerwca 2022 r. 0
Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia pn.: ,Skup
ztomu i metali kolorowych” w Rumi przy ul. Debogoérskiej 148, na
fragmencie dziatki 30/5 obreb 14

2. Decyzja nr UA.6220.11.2021.KK z dnia 07.03.2022 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, podziemnymi halami
garazowymi, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg w Rumi przy ul.
Bton Janowskich, dz. nr 20/4, 22/7 obr. Rumia 14"

3. Decyzja nr UA.6220.1.2022.KK z dnia 22.03.2022 r. o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Rumi wraz z infrastruktura
towarzyszaca (dz. nr 33/3, 33/5, 33/6, 33/7, 33/8 i 33/9)”

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

Obszar w promieniu 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego objety
jest arkuszem N-34-49-B-d-1 map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:



decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest FAK NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr AB.6740.10.168.2025.5 z dnia 2 marca 2026r. wydana przez
Staroste Wejherowskiego (dotyczy budynkéw)

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

B10
B9

09.06.2026
09.06.2026

31.10.2027
31.10.2027

Opis przedsiewziecia deweloperskiego Liczba budynkéow 2

Materialy Marketingowe - Prospekt Informacyjny Osiedle Przy Bloniach 3, zadanie inwestycyjne

bud. B9, B10_14072026_0927



lub zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy

budynkami)

Przedsiewziecie deweloperskie polega
na budowie zespotu 12 budynkow
wielorodzinnych z ustugami.

Zadanie inwestycyjne ograniczone jest
do budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem ustugowym
B9 oraz budynku mieszkalnego
wielorodzinnego B10

30,0m — odlegtos¢ miedzy budynkami
B9iB10

14,0m — odlegto$¢ miedzy budynkiem
B9iB8

14,9m — odlegtos¢ miedzy budynkiem
B10iB7

46,4m — odlegtos¢ miedzy budynkiem
B10iB11

Sposoéb pomiaru powierzchni uzytkowej Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie liczona na podstawie

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U z 2020 r. poz.

1609), zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07,
uwzgledniajac przepisy §14 pkt 4 lit. a) oraz §20 ust. 1 pkt 4 lit. b)
rozporzadzenia. Zgodnie z polskg normg PN-ISO 9836:2022-07 powierzchnia
uzytkowa Lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscig do
dwoch miejsc po przecinku, dla wymiaréw Lokalu w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progow itp.; do
powierzchni uzytkowej Lokalu wlicza sie powierzchnie zajete przez elementy
nadajgce sie do demontazu takie jak: sciany dziatowe typu przepierzenia, rury,
kanaty, nie sg wliczane powierzchnie zajete przez state przegrody budowlane
oraz powierzchnie przej$¢ drzwiowych, otwordw okiennych, wnek i nisz w tych
przegrodach. Natomiast zgodnie z § 14 pkt 4 lit. a) rozporzgdzenia
powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci
zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy
oraz balkony, a zgodnie z § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b) rozporzadzenia:

a) powierzchnie uzytkowg budynku pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejs¢ i otworow
w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonow, taraséw,
loggii, schodéw wewnetrznych i podestéw w lokalach mieszkalnych
wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

b) powierzchnie uzytkowg budynku powieksza sie o powierzchnie: antresol,

ogroddéw zimowych oraz wbudowanych,

$ciennych szaf, schowkoéw i garderéb,

c) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie

catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy udzial Rodzaj posiadanych srodkéw

zrodet finansowania przedsiewziecia  finansowych — kredyt, Srodki wtasne,

deweloperskiego lub zadania inne

inwestycyjnego
W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Kapitaty wiasne: 30%

Kredyty na finansowanie dziatalnosci:
20%

Przedptaty od klientow: 50%

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego
prospektu informacyjnego Spoétka
korzysta z kredytéw na finansowanie
dziatalnosci w PKO BP SA oraz mBank
SA.

Srodki ochrony nabywcéw

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)

wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki

procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego
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otwarty/zamknaiety-mieszkaniowy rachunek powierniczy

0,45% wartosci wptaty dokonanej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy
(zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz.
1341))



przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca

Nazwa instytucji zapewniajgcej PKO BP SA
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
Harmonogram przedsiewziecia Podziat
deweloperskiego lub zadania kosztow Postep
inwestycyjnego q Termin etapoéw w oA
yeyined N Sl Ol zakonczenia catkowitych rea"Zo?C"
<osztach (w 5]
%)
1 Zakup gruntu, - zakup gruntu 09.06.2026 20 20
prace - prace projektowe
projektowe, - podpisanie umowy GW
podpisanie
umowy GW
2 Prace - zaplecze budowy 100% 31.08.2026 10 30
przygotowawcz - przytgcza zasilajgce
eiziemne teren i zaplecze budowy
100%
- tyczenie geodezyjne
budynku 100%
- wykop 50%
- fundamenty 20%
3 Kondygnacja - wykop wraz ze 28.02.2027 20 50
podziemna wzmochnieniem gruntu
100%

- kondygnacje
podziemne 100%

- fundamenty 100%
- $ciany i stupy podziemia
100%

- szachty windowe i
schody kondygnaciji
podziemia 100%

- izolacje scian
kondygnaciji
podziemnych 30%
- kondygnacje
nadziemne 80%

4 Stan surowy - stan surowy 100%, 30.05.2027 20 70
- kondygnacje
nadziemne 100%
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5 Roboty
wykonczeniowe

6 Zagospodarowa
nie terendéw
zewnetrznych

- schody czesci
podziemnej i nadziemnej
100%,

- izolacje scian
kondygnaciji
podziemnych 100%

- $ciany dziatowe
mieszkan 100%

- tynki w mieszkaniach
100%

- posadzki w
mieszkaniach 80%

- montaz stolarki
okiennej 90%

- wykonanie
stropodachu 90%

- roboty elewacyjne 40%
- instalacje sanitarne
40%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 40%

- montaz stolarki okiennej 30.07.2027 20
100%

- roboty elewacyjne wraz
z obrébkami blacharskimi
90%

- wykonanie stropodachu
100%

- izolacje kondygnacji
podziemnej 100%

- balustrady balkonowe
50%

- posadzki w
mieszkaniach 100%

- montaz stolarki
drzwiowej 30%

- roboty szpachlarsko-
malarskie 20%

- instalacje sanitarne
70%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 70%

- wykonanie przytgczy
50%

- dostawa i montaz wind = 30.10.2027 10
100%

- roboty szpachlarsko-
malarskie 100%

- montaz stolarki
drzwiowej 100%

- wykonanie stropodachu
100%

- roboty elewacyjne wraz
z obrobkami blacharskimi
100%

- balustrady balkonowe
100%

- wykonczenie czesci
wspolnych 100%

- instalacje sanitarne
100%

- instalacje elektryczne i
teletechniczne 100%

- wykonanie przytgczy
100%

- uksztattowanie i
zagospodarowanie
terenu - ogrodzenie,
zielen, (drobne formy
architektoniczne) 100%

- drogi wewnetrzne 100%
- zakonczenie wszystkich
prac

90

100
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Ustalona w umowie cena jest stata i gwarantowana, bez wzgledu na
ewentualne zmiany dotyczgce przedmiotowej inwestyc;ji.

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Warunki odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw wskazanych w art. 35
Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

W powyzszych przypadkach Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia zawarcia tej umowy. W przypadku
skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa powyzej,
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu w terminie, o ktérym
mowa w § 9 ust. 1 umowy deweloperskiej. W tym przypadku, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci
Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
Umowa rachunku powierniczego zostanie wypowiedziana przez Bank, a
Deweloper nie zawrze niezwtocznie jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub ze spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowa, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia
jego wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzania do jej udzielenia jezeli takie obcigzenie istnieje. W powyzszych
przypadkach Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia zawarcia tej umowy.

5. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub ze spétdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowg nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia z tego
banku lub tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, {j. informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych dotychczas
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

6. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku



nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy oraz § 7 ust. 9 umowy deweloperskie;.

7. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy oraz § 7 ust. 13 niniejszej umowy.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli syndyk
zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe.

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
powierzchnia uzytkowa Lokalu ulegnie zmianie z przyczyn architektoniczno-
konstrukcyjnych i wykonawczych o wiecej niz 2 % w stosunku do powierzchni
przyjetej w projekcie budowlanym, chyba Ze zmiana ta spowodowana jest
Zmianami lokatorskimi zleconymi przez Nabywce. Nabywca moze skorzystac z
tego prawa w ciggu 7 dni od dnia dokonania odbioru Lokalu, o ktérym mowa w
§ 7 ust. 1 umowy deweloperskie;.

10. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na
zasadach okreslonych w ustepie 2 powyzej Nabywcy przystuguje prawo do
zwrotu wptaconych dotgd na poczet ceny przedmiotu umowy deweloperskiej
kwot powigkszonych o Zadatek, o ktérym mowa w § 6 ust. 3 lit. a) umowy
deweloperskiej, zas w przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku
Nabywcy zostaly przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wptaconych
dotad kwot przekazanych Deweloperowi przez Bank powiekszonych o Zadatek,
o ktérym mowa w § 6 ust. 3 lit. a) umowy deweloperskiej, nastapi niezwtocznie,
przy czym nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu spetniajgcego wymogi okreslone
w ust. 13 umowy deweloperskiej.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na
zasadach okreslonych w ustepach 1 oraz 3 — 9 powyzej Nabywcy przystuguje
zwrot wptaconych dotad kwot w terminie i na warunkach opisanych w
Zatgczniku — Zasady wypfaty srodkow pienieznych zgromadzonych na
indywidualnym rachunku Nabywcy, zas w przypadku, gdy kwoty z
indywidualnego rachunku Nabywcy zostaty przekazane przez Bank
Deweloperowi, zwrot wyptaconych dotgd kwot przekazanych Deweloperowi
przez Bank nastgpi niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o
odstgpieniu spetniajgcego wymogi okreslone w ust. 13 ponizej wraz ze
wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot.

12. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
wystgpi koniecznos¢ dokonania przez Nabywce doptat do Ceny, z uwagi na
zmiane powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczgcych stawek
podatku od towarow i ustug (VAT) w trakcie trwania umowy deweloperskiej, o
ktérych mowa § 6 ust. 5 umowy deweloperskiej. Nabywca moze skorzystac z
tego prawa w ciggu 14 dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny. W przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez Nabywce na zasadach okreslonych w niniejszym ustepie,
Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot, zas w przypadku gdy kwoty
z indywidualnego rachunku Nabywcy zostaty przekazane przez Bank
Deweloperowi, zwrot wyptaconych dotgd kwot przekazanych Deweloperowi
przez Bank nastgpi niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o
odstgpieniu spetniajgcego wymogi okreslone w ust. 13 ponizej wraz ze
wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot.

13. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy opisanego
w § 15 niniejszej umowy deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Warunki odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej listem poleconym, na adres wskazany
w komparycji umowy deweloperskiej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.



3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
warunkach okreslonych w ust. 1 i ust. 2, Nabywcy przystuguje zwrot
wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokosci i na warunkach w § 2
umowy deweloperskiej okreslonych, pomniejszonych o Zadatek, o ktérym
mowa w § 6 ust. 3 lit. a) umowy deweloperskiej nalezny Deweloperowi, zas w
przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku Nabywcy zostaty przekazane
przez Bank Deweloperowi, zwrot wptaconych dotad kwot przekazanych
Deweloperowi przez Bank pomniejszonych o Zadatek, o ktdrym mowa w § 6
ust. 3 lit. a) umowy deweloperskiej nalezny Deweloperowi nastgpi w terminie 30
dni od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera.
Deweloper moze powstrzymac sie z zaptatg powyzszych kwot do dnia
doreczenia Deweloperowi przez Nabywce o$wiadczenia w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi zawierajacego zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu oraz informacje o numerze
rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpic¢ zwrot.

4. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia na
warunkach okreslonych w ust. 1 powyzej, Deweloper zwrdci Nabywcy srodki
wptacone tytutem Swiadczenia pienieznego na poczet ceny nabycia Lokalu, bez
potrgcania Zadatku, o ktérym mowa w § 6 ust. 3 lit. a) umowy deweloperskiej
jezeli niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej nastgpito z powodu braku
uzyskania przez Nabywce finansowania, w czesci lub catosci, nabycia Lokalu
pod warunkiem, ze Nabywca skorzystat przy uzyskiwaniu finansowania z
pomocy Dewelopera (wspotpracujgcego w tym zakresie z Dom Development
Kredyty sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie) i uzyskat odmowne decyzje
kredytowe w co najmniej dwoch bankach.

5. W przypadku, gdy Lokal zostat juz odebrany, zwrot naleznych Nabywcy kwot,
ktore zostaty przekazane z indywidualnego rachunku Nabywcy przez Bank
Deweloperowi, moze nastgpi¢ dopiero po wydaniu przez Nabywce Lokalu
Deweloperowi.

Ponadto:

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, na podstawie uprawnien
innych niz okreslone w § 10 oraz w § 11 umowy deweloperskiej, strony umowy
deweloperskiej przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu
Srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na indywidualnym
rachunku Nabywcy.

2. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej
kary umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogdlnych.

3. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezone;j
kary umownej/zryczattowanego odszkodowania, Deweloperowi przystuguje
prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdinych.

4. Cesja praw i obowigzkéw przystugujacych Nabywcy z tytutu umowy
deweloperskiej na rzecz osob trzecich moze by¢ dokonana na zasadach
wskazanych w Kodeksie cywilnym oraz w Ustawie.

I. Informacja o

1) zgodzie banku, spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, spotdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, spoétdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej/zobowigzujgcej bedg mogly zapoznac¢ sie z ww. dokumentami
w biurze sprzedazy inwestycji pod adresem:

ul. Piekarnicza 1 lok. U9, Gdansk 80-126

ul. Ignacego Jana Paderewskiego 5/U3, Pogorze 81-198

lll. Informacje

lll. Informacje

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A,,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wpltywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: PKO Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).



Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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EURO STYL SA.
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